SPOLECENSTVi DOMU LOVOSICKA 856
se sidlem Lovosicka 856, 190 00 Praha 9
IC: 247 22 049

ZPRAVA O STAVU DOMU SPOLECENSTVi LOVOSICKA 856

Vazeni vlastnici,

Ve spolupraci s provoznim technikem, panem Novackem, Vam predkladdm aktualni informace o
technickém stavu domu za rok 2021 a ddle o planované udribé a pfipadnych opravach pro rok 2022.

KONTROLY A REVIZE

Realizované kontroly a revize v roce 2021:

Kontrola a posouzeni stavu stfechy

Kontrola provozuschopnosti PBZ (pozarni uzavéry) — bez zavad

Kontrola provozuschopnosti PBZ podle vyhlasky ¢. 246/2001 Sb. — bez zavad

Kontrola provozuschopnosti PBZ podle vyhlasky ¢.246/2001 Sbh. — zjisténé zavady na NO byly
odstranény panem MarsSakem

Kontrola provozuschopnosti pozarnich sténovych uzavérl — bez zdvad

Preventivni pozarni prohlidka — bez zavad

Kontrola hasicich pfistrojd — bez zavad

Plan kontrol a revizi na rok 2022:

Revize a statické posouzeni pfijezdové rampy k objektu Lovosicka 856, Praha 9 (soucasti
posouzeni jsou i obé ocelové konstrukce schodist) — velmi dobry stav, konstrukce jsou
udrzované
Revize elektro spole¢nych prostor — zjiSténé zavady byly predany k odstranéni panu
Marsakovi
V planu jsou nasledujici revize (na podzim 20022):
o Kontrola provozuschopnosti PBZ (pozarni uzavéry)
Kontrola provozuschopnosti PBZ podle vyhlasky ¢. 246/2001 Sb.
Kontrola provozuschopnosti PBZ podle vyhlasky ¢.246/2001 Sb.
Kontrola provozuschopnosti poZarnich sténovych uzavér(
Preventivni pozarni prohlidka
Kontrola hasicich pfistroja

O O O O O

Z provedenych kontrol a revizi vyplynuly nasledujici opravy, které byly realizovany:

Oprava a kontrola nouzového osvétleni (provedl pan Marsak)
Doplnéni drzakd pojezdovych rostd (doplni pan Syba)
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ZMENA DODAVATELE SERVISU GARAZOVYCH VRAT

Z divodu dlouhodobé nespokojenosti se spolecnosti Situla Invest doslo k 31.12.2021 k ukonceni
servisni smlouvy. Nové zajistuje servis vrat spole¢nost ALTOMA. Néaklady na pravidelné servisni
prohlidky vrat za rok ¢ini 22.608 K¢ bez DPH, coz je témér polovina oproti ro¢nim nakladim se
spolecnosti Situla, které Cinily 53.000 K¢ bez DPH. Rozdilem je ¢etnost prohlidek, které jsou nové
nastaveny s Ctvrtletni frekvenci oproti predchozi mésicni. Kvalita poskytovani sluzeb je vyrazné lepsi,
predevsim v komunikaci a zajisténi rychlé opravy pfipadné poruchy. Garance pfijezdu technika
pohotovostni sluzby je do 24 hodin od nahlaseni poruchy.

PROVEDENE OPRAVY A REKONSTRUKCE V ROCE 2021

e Oprava lokalné uvolnéné lepenky na stfese, zapraveni dér ve zlabech na destovou vodu
e Vymalba posprejované ¢asti fasady pod najezdovou rampou

e QOprava dér ve fasadé ze strany sidlisté

e Oprava destového svodu

e Dodani mfiZe na dno anglického dvorku

e Svareni utrzenych pantl na vstupnich dvefich (pan Syba)

e Instalace nové duplexni antény pro zlepSeni pfijmu internetového signdlu

e Pravidelné sekdni travy a Udrzba zelené (pan Syba)

e Drobné opravy vjezdovych vrat (pan Syba)

e Uklid kolem objektu (pan Syba)

e Pravidelné Cisténi garazi (Vaux)

e Uprava popinavych rostlin u deétovych svodd a zpétné zapojeni svodil do gajgrd (pan Syba)

PLAN OPRAV NA ROK 2022

O vsech nize uvedenych navrzich bude probihat diskuze a nasledné hlasovani na pfistim
shromazdéni.

e Modernizace kamerového systému

Byl dodan novy funkéni monitor, kompletné preprogramovana fidici a zaznamova technologie.
Zajistén lepsi prijem internetového signalu. Probéhla diagnostika jednotlivych kamer, na zakladé
které budou doporuceny dalsi kroky (cisténi krytl kamer, vyména nefunkénich kust). Spoleéné
s bezpecnostni agenturou pfipravujeme technické feseni prenosu vystupu z kamer na PCO

v redlném Case. Pfipravujeme cenovou nabidku na opravu, modernizaci a doplnéni kamer pro
Ucely zabezpeceni elektrorozvadécd.

vvo

e Bezpecnostni zajisténi elektro rozvadécli v kazdém patre proti neopravnénému uzivani

Vzhledem k podnétim vlastnik(l jsme zacali fesit zabezpeceni elektrorozvadécli. Néktefi uzivatelé
gardzi do nich neopravnéné zasahuji. Zamknout je bohuzel z bezpecnostnich divod( nelze, proto
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jsme navrhli systém autorizace pfistupu. Rozvadéce budou i nadale volné pristupné, nicméné
bude tfeba pfistup autorizovat ¢ipem. Podle pfedbéznych mistnich Setfeni jsou rozvadéce na tuto
moznost ¢astecné pripraveny. Pokud bude vse dle predpokladu, zbyva osadit ¢tecky a kamery

k rozvadéélim. Systém nasledné zprovoznit tak, aby kdyZ nékdo do rozvadéce vstoupi bez
predchozi autorizace ¢ipem, kamera odesle fotku na PCO.

o MozZnost instalace nabijecich stanic pro elektromobily

U tohoto bodu je nutné nejdfriv zjistit pfedstavu (predmét diskuze) a co je cilem, abychom
nasledné mohli oslovit projektanta, aby navrhl moZnosti feSeni. Realizaci jsme schopni zajistit.

e Odlupujici se ¢ast svrchni ¢asti fasady pfi vjezdovych vratech v 2.NP vedle dilatace

Oprava této casti fasady je napldanovana. K poskozeni doslo s nejvétsi pravdépodobnosti
zatecenim skrze vypln dilatacni spary.

e Oprava dilatacnich spar v plasti budovy

Pti kontrole stfesniho plasté, a nasledném mistnim Setfeni, kdy jeden z vlastnikd hlasil zateceni
do gardze, byl zjistén neutéseny stav vyplnéni dilatacnich spar v plasti budovy. Pro zachovani
spravné funkénosti a Zivotnosti vnéjsiho plasté dilatacni spary vyplnime novou vyplni.

e Nazédkladé podnétu od vlastnika — uspora za odvod destové vody vybudovanim vsakovaci
jamy

Vysledky predbézného reseni:

1) Zjedné strany garazi je zpevnéna plocha, silnice a parkovisté. Z druhé strany je na pozemku,
ktery je ve vlastnictvi vlastniku garazi umisténa silnice do 1.PP. a ocelova ndjezdova rampa.
Na tomto pozemku Zadny projektant vsakovaci systém nedoporuci, vzhledem k tomu, Ze by
doslo k podmaceni podlozi, a mohlo by dojit k naruseni statiky uloZeni betonovych zaklad
pod ocelovou rampou. Dale by mohl nastat problém s vihkosti v 1.PP.

2) Regenim by bylo umisténi vsakovaciho systému na pozemku vedle, ktery je majetkem hl. m
Prahy ve spravé MC P 9. Proveditelnost jsem nezjistoval, vzhledem k tomu, Ze je tam spousta
stromQ, a vsakovaci systém pro zajisténi odtoku privalového desté ze stiechy s plochou
necelych 1000m2 je prostorové narocna stavba.

3) Pro Ucely stavebniho fizeni by bylo nutné ziskat kladné vyjadreni od Magistratu hl. m. Prahy,
Ze lze umistit vsakovaci systém na pozemek ¢. 1121/25. Nasledné nechat vypracovat
hydrogeologicky posudek (cca 20.000 K¢), za predpokladu, Ze vysledkem by bylo kladné
posouzeni podlozi s optimalnimi podminkami pro vsakovani, by nasledovalo vyhotoveni
projektu (cca 30.000 K¢). Tyto podklady by byly postoupeny ptislusnym organlim k posouzeni
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a doplnéni dalsich pozadavk( pro schvaleni stavby. Naklady na inZzenyring odhaduji na cca
40.000 K¢.
4) Samotna stavba by si vyzadala naklady radu statisic.

e Planované drobné provozni Gpravy/opravy pro rok 2022

O

O O O O O O O

Myti spole¢nych prostor v terminu 15.3. — 30.3. (Vaux)

Myti spole¢nych prostor v terminu 15.6. — 30.6. (Vaux)

Myti spole¢nych prostor v terminu 15.9. — 30.9. (Vaux)

Myti spole¢nych prostor v terminu 15.12. — 30.12. (Vaux)

Vycisténi prostoru pod zacatkem rampy od naletovych dfevin — jaro (pan Syba)
Sekani travy a udrzba zelené - dle sezony a potreby (pan Syba)

Pravidelné servisni prohlidky garazovych vrat — Ctvrtletné (Altoma)

Opravy lokalni koroze na ocelovych konstrukci dle doporuceni revizniho technika
zinkovym sprejem — pribézné pfi pravidelnych prohlidkach po cely rok (pan Syba)
Doplnéni/ pritazeni drzakd pojezdovych rostl dle doporuceni revizniho technika —
prabézné pri pravidelnych prohlidkach po cely rok (pan Syba)

Opravy elektroinstalace - pribézné pfi pravidelnych prohlidkach po cely rok (pan
Marsak)

Udrzba popinavych rostlin, aby nezardstaly do jednotek a neposkozovaly destové
svody - prlibézné pfi pravidelnych prohlidkach po cely rok (pan Syba)

e Dalsi body - ze zpravy KK

O

Vnitfni strana pricky mezi gardZzovymi vraty patfi k jednotce, spoleénym vlastnictvim
jsou pouze nosné svislé a vodorovné konstrukce

Vyhodnoceni , akce” instalace Usporného osvétleni od Slovenské elektrarné nelze
dokoncit z dGvod(l nelspéchu pti snaze ziskat potfebné dokumenty. Na prosby a
vyzvy o dodani, nebylo reagovano

Od zacatku roku 2022 evidujeme mési¢ni vykazy prace k uzavienym dohoddm

Ing. Martin Hubacek
povéreny predseda za TOMMI-holding



