ZAPIS
ZE SHROMAZDENI VLASTNIKU CLENU SPOLECENSTVI DOMU LOVOSICKA 856, PRAHA 9
konaného dne 23.6.2016

Program schuze:
1) Zahajeni, jmenovani zapisovatele, ovéfovatelll zapisu a mandatové a navrhové komise
2) Zprava kontrolni komise
3) Zprava o cinnosti povéfen¢ho vlastnika v roce 2015, hospodafeni a zadané ukoly
piedchozim shromazdénim
4) Schvaleni Gcetni uzaveérky roku 2015
5) Volba organi
6) Cinnost povéteného vlastnika v roce 2016
7) Rozprava - rizné
8) Usneseni a zaveér

Pritbéh shromazdéni:
1) a) Prezentace
b) Zahajeni shromazdéni a konstatovani, ze shromazdéni vlastnika je usnaseni schopné
) Jmenovani zapisovatele, ovéfovateli zapisu, mandatové a navrhové komise - hlasovani
- Zapisovatelem byl jmenovan p. Kejha
- Overovateli zapisu byl jmenovani Ing. Foun¢ a p.Hruska
- Mandatové a ndvrhova komise — Ing.Halik a p.Novotny (ucetni)

2) Zprava kontrolni komise — viz pfiloha ¢.1

3) Zprava povéieného vlastnika o ¢innosti od pfedchoziho shromazdéni v obdobi 2015/2016
(p.Drnovec):

V priibéhu uplynulého obdobi byly provedeny v souladu s CSN pravidelné revize
hromosvodii a elektrorozvodti, dokonc¢eno provedeni protipozarnich ucpavek vc¢.
revize, dale revize protipozarnich dvefi, kontrola odvétravani, revize nové osazenych
baterii UPS, revize pfenosnych hasicich piistroji a nové zpracovana dokumentace
PBR (pozarné bezpeénostni feSeni) z diivodu nedostatki pii predchozim osazeni
kamer, resp. pokladky kabelaZze (pozdrné¢ nezabezpecené kabelové prostupy).
Z hlediska pozarnich piedpist je v soucasné dobé vse v naprostém potadku, veskeré
revize jsou ulozeny V kancelaii povéfen¢ho vlastnika K piipadné kontrole v¢.
pfislusné dokumentace, coz je zcela zasadni predevsim z pohledu uplatnéni pojisténi
Vv ptipad¢ Skodnich udalosti.
Z pohledu hospodateni pattily k velkym vydajim uplynulého obdobi jiz uvedené
opravy a dokonceni fadného zprovoznéni protipozarnich ucpavek z divodu dlouhé
necinnosti predchoziho zastupce spravce, dale byly v roce 2015 dva vydaje za opravy
vrat, které vSak uhradila pojiStovna, samoziejmé mimo sjednané spoluucasti.
V soucasnosti je pro piipadné opravy vrat k dispozici cela fada ndhradnich dila, takze
I v pfipadé kompletniho poskozeni nékterého vjezdu je predpoklad moznosti rychlé
opravy.
Dale byla provedena kontrola mandatni smlouvy, kde je negativné vnimana vyse
odmény spravci. Na zakladé kontroly této smlouvy bylo vSak také zjiSténo, Ze



predchozi zastupce spravce objektu z neznamych divodi neuctoval SVJ sjednanou
¢astku v plné vysi (fakturovano pouze 175.000,- misto 195.000,- Kc¢/rok a navic
neuplatnil kazdoro¢ni navySeni o inflaci vydanou Statistickym ufadem). Z tohoto
divodu byla za rok 2015 vystavena faktura v souladu se smlouvou v¢. infla¢niho
navyseni. Nedoplatky za pfedchozi uplynula obdobi jiz pozadovana a tedy doplacena
nebudou.

Na zaklad¢ ukolu z minulého shromézdéni byly provedeny kontroly smluv
s dodavateli sluzeb v¢. jejich vypovédi. V pribéhu vypovédi byly dodavatelé
osloveni, aby ptedlozili nové navrhy a byli osloveni dalsi potencialni dodavatelé. Ze
stavajicich dodavatelti byla ponechéna pouze firma SITULA, ktera provadi servis a
opravy vrat z diivodu velmi dobré spoluprace i dobré ceny. Uklidova firma byla
zméneéna, v soucasné dobé mame levnéjsi a je s ni dobra komunikace, neni problém
Vv pfipadé potieby zapljCeni stroje na odsavani vody. Plvodni uklidova firma
provadéla 1 udrzbu zelené, tu v souCasné dob¢ zajistuji ptimo Gardze Lovosicka
s.r.o., které¢ budou prace nad ramec svych moznosti provadét subdodavatelsky na
vlastni naklad. S firmou SSI s.r.0., ktera provadéla montaz kamerového systému a
provadéla i servis tohoto zafizeni, nebyly dobré zkusenosti a byla nahrazena firmou
BESI, ktera sidli nedaleko a je nejen levné&jsi, ale 1 vstiicngj$i. Drobna tdrzba objektu
je zajistovana i pracovniky/brigddniky, napt. p.Mar$ak zajistuje elektrorozvody a
také nouzové osvétleni, které¢ bylo v minulosti opomijeno, dale brigadnik p.Glik,
ktery je pouzivan napf. na malovani apod., a to pro SVJ i pro gardze ve vlastnictvi
UMC Praha 9. Tyto prace jsou pisemné evidovany, takze nemiize dochazet
K situacim, e by SV hradilo i prace za UMC a naopak.

Pii kontrole pojisténi bylo zjisténo, Ze nejsou pojiSténa nové dodand zafizeni
(kamery, server). Pojistovna byla ponechana z divodu, ze povéfeny vlastnik
spolupracuje s pojistovacim maklétem, ktery piedlozil 3 nabidky, ze kterych
nejvyhodnéjsi byla opét vyhodnocena KOOPERATIVA, a.s.. VySe ceny pojisténi
v daném obdobi je zplsobena tim, Ze platba dle nové smlouvy zahrnuje 1,5 roku.
Veskeré smlouvy s dodavateli sluzeb jsou na webovych strankach.

Dosavadni dluhy jsou uhrazeny, uzavieny nejsou pouze ty, kde probiha dédické
fizeni.

Dalsimi ukoly spravce objektu byly revize a ptiprava nové mandatni smlouvy a také
vypracovani novych stanov, které bylo zadano pravni firm&. Ta doporucila pockat na
dalsi avizované zmény v zakonech, z ¢ehoz vyplyva jako nejvhodngjsi odlozit i
uzavieni nové mandatni smlouvy s ohledem na budouci odsouhlaseni ptepracovanych
stanov, ze kterych bude moZno nové stanovit i potfebnou ¢innost spravce objektu.
(pfipominka p.Poupé - je nezbytné vzit na védomi, Ze zména stanov vyZaduje
schvaleni 75% ¢lent, napt. toto shroméazdéni ¢itd pouze 55%, pii hlasovani o novych
stanovach musi byt bezpodmine¢né pozadovana tcast !!).

4) Schvaleni ucetni uzavérky
K 31.12.2016 skoncilo hospodateni ztratou 232.131,07 K¢&. Podrobny rozpis viz
ptiloha ¢. 2 ,,Rozbor nakladovych polozek SVJ Lovosicka 856, Praha 9, k datu 31.
prosince 2015%.
Zalohy na rok 2016 budou ¢init 733.700,- K¢&.
Ugetni uzavérka a zalohy na rok 2016 byly odsouhlaseny.



5) Volba organt
Volba kontrolni komise — odsouhlasena v dosavadnim obsazeni — Ing.Halik,
Ing.Foung, Ing.Voldftich, p.Hruska, p.Kejha.
Volba povéfeného vlastnika — na dalSi obdobi odsouhlasena spolecnost Garaze
Lovosicka s.r.o.

6) Rozprava —rizné

- p.Founé — z4da vsechny c¢leny SVIJ o prostudovéni stavajicich stanov a v ptipadé
pfipominek o jejich zaslani na urCené e-mailové adresy a dale vyzyva k ptipadné
spolupraci pravniky z fad ¢lenti SVJ formou konzultaci

- pi.Berankova — dotaz na provéteni nakladii na acet u stavajici banky, zda neni na trhu
vyhodnéjsi nabidka s lep§imi podminkami

- p.Poupé — k dotazu pi.Berankové, historicky je bankovni uéet od pocatku u CSOB,
kdy po pievzeti rozestavéného objektu byly ucty ponechany z dtivodu jiz probihajici
stavby a nyni z divodu zvyku na ucet predevsim u starSich ¢lentt SVJ, kterym by
zména mohla €init problémy. Dale je nutno vzit na védomi, ze pfi zméné Uctu, resp.
banky, by bylo nutno urcity ¢as vést ¢ty dva (n¢jakou dobu i stavajici), coz by vedlo
k dvojim bankovnim poplatkim. Obsluhu uétu u CSOB vidi jako pomémé
komplikovanou a ze svého pohledu nepiehlednou, pokud by se vSak skutecné nasel
vyhodnéjsi bankovni Gstav, zméné nic nebrani

- u doplnovacich navrhti k novym stanovam je piedjednana moznost
kontroly pies pravni oddéleni UMC Praha 9, aby piipominky spliiovaly pozadavky
vyplyvajici ze zdkona

- e-mailové adresy, na které je mozno ptipominky posilat: drnovec@lovosicka856.cz;
poupej@praha9.cz; v.halik@quick.cz . Termin pro zasilani pfipominek je 30.9.2016,
mozno téz vhodit do schranky garazi.

Navrh zpléna - pfipominky ke stanovam do$lé na e-maily vyvésit na nasténku
Vv garazich.

Dotaz z pléna, zda byl proveden audit za rok 2015 a co zjistil.

Odpovéd’ p.Drnovec: nebyl z divodi pomérné vysokych ndkladi a zadd o
odsouhlaseni, zda jej ma nechat provést.

Hlasovani o provadéni ro¢nich ucetnich auditi (cca 18.150,- K&/rok) - odsouhlaseno,
7e za rok 2015 a dale se provadét nebudou.

Odsouhlasen navrh za Garaze Lovosicka s.r.o. — schvaleni jednorazové odmény
¢lentim kontrolni komise ve vysi 5.000,- K¢ za uplynulé obdobi.

p.Founé¢ — zada vSechny ¢leny SVJ, aby v piipadé, kdy se stanou svédky udalosti, ktera
poskozuje spole¢ny majetek, nebo zjisti 1 dodatecné n¢jaké poskozeni, nebo zvysSeny
naklad, aby takovou udalost nahlasili bez prodleni povétenému vlastnikovi a bylo tak
mozné s pomoci kamerového systému urcit vinika, nebot’ v opacném piipadé jdou
naklady na opravy k tizi vSech ¢lent spolecenstvi bez rozdilu. Jedné se také napt. i o
neopravnény odbér el. energie (vytdpeni), spotieba elektiiny je v konecném dusledku
rozuctovavana mezi vSechny vlastniky.
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7) Usneseni shromazdéni vlastnik:
Shromazdéni vlastnikti ¢lentt spolecenstvi domu Lovosicka 856, Praha 9 bere na
védomi:
- Zpravu kontrolni komise za uplynulé obdobi 2015/2016
- Zpravu povéfeného vlastnika o ¢innosti za obdobi 2015/2016 a hospodaieni za rok
2015
Shromazdéni vlastniki ¢lent spolecenstvi domu Lovosicka 856, Praha 9 schvaluje:
- Utetni uzavérku za rok 2015
- Ptedpis zaloh na rok 2016
Shromézdéni vlastnikii ¢lenti spolecenstvi domu Lovosicka 856, Praha 9 povétenému
vlastnikovi uklada:
- Zpracovat a pripravit ke schvaleni navrh novych stanov SVJ v souladu se znénim
nového Obcanského zékoniku a predlozit jej Shromazdéni vlastnikl ke schvaleni
- Zpracovat a pripravit navrth nové mandatni smlouvy s povéfenym vlastnikem a
predlozit jej ShromaZdéni vlastnikii ke schvaleni
- Provéfit ceny bankovnich sluzeb a predlozit navrhy s cilem snizit naklady na tyto
sluzby

Ptilohy zapisu:
- Priloha ¢.1 — Zprava kontrolni komise za uplynulé obdobi 2015/2016
- Prtiloha ¢.2 — Hospodateni za rok 2015 — Rozbor nakladovych polozek SVJ
Lovosicka 856, Praha 9, k datu 31.prosince 2015
- Prtiloha ¢.3 — Protokol o hlasovani na shromazdéni vlastniki Spolecenstvi

Zapsal: Kejha

Ov¢étovatelé zapisu: Ing.Foung, p.Hruska



