Zprava o Cinnosti Kontrolni komise Spolecenstvi domu Lovosicka 856, Praha 9

SloZeni KK: Mgr. Petra Bendkova, Ing. Jaroslav Sipek, Zdené&k Skoda, Ludék Zirovnicky, Garaze
Lovosicka s.r.o.

Pro funkcni obdobi: 24. 5. 2022 — 23. 5. 2025

svr

Od zafi 2022 do unora 2023 se kontrolni komise (v rozsifeném sloZeni - doplnéna vlastnikem
p. Stanislavem Lilo) na zakladé povéreni z jedndni vlastnikii aktivné uéastnila zadani
poptavky a vybéru dodavatele kamerového systému.

V roce 2023 kontrolni komise provedla kontrolu hospodafeni za rok 2022 dne 24. 4. 2023 a
dale ve dnech 17. 4. 2023 a 8. 11. 2023 provedla obhlidky objektu spoleéné se zastupci
jednatele a spravce SD Lovosicka 856.

Dalsi cinnost kontrolni komise probihala pribéiné individudlné dle moZnosti jednotlivych
¢lend KK pfi osobnich navstévach objektu a prostiednictvim elektronické komunikace se
spravcem objektu ohledné identifikovanych problému a obdrienych podnét.

Ovéreno bylo zejména:

e kontrola aktualnich smluv a dohod - jejich rozsah a plnéni:

o elektfina - smlouva s PRE, od 1. 11. 2022 na produkt ,Proud klasik 24 bez fixace;

o smlouva nainternet — aktualizovana - od 1. 4. 2023 sniZena cena z 900,- K&/més
+ 50 K¢/més. za IP adresu na celkovych 550K¢/més.;

o p. Syba, p. Mar$adk - odvedena prace odpovida naplni dle dohod o provedeni
prace (dale jen ,DoPP“) - vykazy odvedené prace DoPP nebyly od 2/2022
zpracovany s odivodnénim neefektivnosti — KK po diskusi a objasnéni diivodi
bere tento stav na védomi;

o evidence vlastnikl garazi — provadéna pribéiné aktualizace v¢. dopliiovani
elektronickych kontaktnich adaju;

o kontrola hospodareni SD Lovosickd 856 za rok 2022 — bez zjisténi, KK
konstatuje, Ze probihda hospodarné nakladani s prostfedky SVJ; stav Fondu
oprav k 31.12. 2022 byl 1 310 440,50 K¢ (t). pred platbcu za kamery); '

o evidence nedoplatkli nevykazuje dlouhodobé dluiné c¢astky, komunikace
s dluzniky probiha.

e bezpecnostni prvky:

o kamerovy systém —instalace probéhla v terminu dle smlouvy, KK méla moznost
pfipominkovat obsah smlouvy, dilo pfedano 22. 2. 2023; KK pfi obhlidce dne
17. 4. 2023 ovéfila plnou funkénost kamerového systému;

o hasici pfistroje — v poradku, revize v 9/2023;

o ostraha objektu zajistuje spolecnost: BESY — CZ SECURITY s.r.0. — fungovani
v poradku véetné spoluprace pfi zprovoznéni nového kamerového systému,
nicméné KK konstatuje, Ze neobdrZela vyZzadanou statistiku vyjezdd za rok
2022;

e informace o servisu vrat — v poradku;

o spolecnosti ATOMA spol. sr.0.“ — bez pfipominek, vrata ve vSech podlaZich

servisovana a funkéni;



e elektromobilita?

stavebni zakon u stdvajici vystavby elektromobilitu neresi.

KK upozoriuje, Ze objekt nebyl zkolaudovan pro parkovani a dobijeni elektromobild;
KK opakované vyzvala jednatele a spravce o zajiSténi stanoviska od Hasi¢ského
zdchranného sboru ohledné bezpecnosti parkovani elektromobill v objektu;

KK i s ohledem na nejasnosti ohledné mozného kryti Skod zplsobenych elektromobily
doporucuje vlastnikim pfi nejblizSim jednani shromaidéni vlastnikli prijmout
zavazné usneseni ohledné omezeni vjezdu, parkovani a dobijeni elektromobilli
v objektu:

O
@)
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1. Schvdlit dpravu provozniho tadu gardzi — doplnit zdkaz vjezdu
elektromobill do objektu;

2. Projednat navrh na upravu Stanov SVJ —dopit zakaz parkovani a dobijeni
elektromobild;

e prhbéh pravidelné udrzby a Gklidu — probiha v poradku;

o

spolecnosti VAUX s.r.0. o provddéni uklidovych praci — do smlouvy doplnén
uklid zdbradli u schodist, ctvrtletni terminy pro myti spolec¢nych prostor

(bfezen, Cerven, Fijen, prosinec) ztstavaji beze zmény;

vstupni kovové dvere do jednotlivych podlazi u hlavniho i vedlejsiho schodisté
(oSetreny proti korozi, v 1. NP vyménény);

tésnéni dilatacnich spar v 1.NP a 3. NP — nutno zajistit opravu v¢. oprav ¢asti
konstrukce ponicenych protecenim;

oSetreni fasady proti graffiti — zjistén dalsi vyskyt novych graffity - diskutovan
navrh na provedeni malby s pfirodnim motivem - KK na podzim 2023 dodala
jednateli a spravci dalsi kontakty pro osloveni subjektli pro realizaci umélecké
vymalby;

e informace o aktualnich pojistnych udalostech — opét , graffity” - nahlaseno;
e feSeni dotazl/stiznostia podnétd ¢lend SD a zjisténi KK pfi obhlidkach — probiha pribézné:

)

zjisténi KK - je treba vymeénit zprohybané rosty na najezdové rampé (zejm . 2
u2. NP a u 3. NP) za kusy z méné exponovanych mist, aby nedochazelo k
Castému uvolfiovani Sroubu, které upeviuji rosty — plan jaro 2024;
doporuceni KK - nadale pravidelné kontrolovat dotazeni Sroub( u rostll na
najezdové rampé;

zjisténi KK - kamerovy systém neni pristupny v mobilnich zafizenich
opravnénych osob SVJ - nutné zajistit instalaci aplikace do nového mobilu pana
Syby u poskytovatele kam. systému;

Naddle dochazi k neopravnénym zdsahim do rozvadécl — KK doporucuje na
pristim shromazdéni a v zapise opétovné apelovat na vlastniky a najemniky,
aby do rozvadécu nezasahovali;

Zjisténi KK - praskliny v podlaze 1. NP — hrozi opétovny prisak do suterénu a
dlouhodobé poskozeni konstrukce budovy;

Zjisténi KK — chybi Srouby upevnéni plechu pod vraty ve vjezdu do 4. NP a 2. NP;
Zjisténi KK —opétovna koroze bocnich dveri ve 3. NP, doporuceno znovu oSetfit
antikoroznim natérem,;

Doporuceni KK — nalepit pasky na schody (p. Syba — v planu jaro 2024);

1 KK dopliiuje, Ze dne 1. 2. 2024 jednatel a spravce poskytl KK stanovisko ohledné nové pojistné smlouvy
(z 14.1.2024) a mozného standardniho kryti Skod zpusobenych elektromobily s odivodnénim, Ze pozarné
bezpecnostni feseni stavby ani zakon parkovani elektromobil(i nezakazuji.



KK dale konstatuje, Ze:

e vrozporu s provoznim radem uZivatelé objektu odloZili nepotiebné véci ve spolecnych
prostorach — 2 tiskarny na schodisti ve 2.np; KK doporucuje mimoradné odklidit na
naklady spolecenstvi (zajisti p. Syba);

e opakujeme predchozi doporuceni KK pfipravit navrh na Upravu stanov a projednat na
shromazdéni vlastnika:

o do ¢l. VII doplnit moZnost zasilani pozvanky na shromazdéni elektronickou
cestou — e-mailem;

o do ¢l. VIl doplnit mozZnost zasilani pro per-rollam i vyjadfeni hlasovani
elektronickou cestou — e-mailem;

o Vvl X sniZit pocet ¢lentl KK z 5ti na 3, popf. upravit i délku funkéniho obdobi;

e KK opakované navrhuje projednat a odsouhlasit na shromazdéni vlastnika:

o provadéni automatickych Gprav/zmén zaloh;

o schvalit zpusob pokryti roénich (+/-) rozdili zaloh na spravu a skutecnych
nakladll a to z fondu oprav nikoli rozpocitanim mezi jednotlivé ¢leny (toto je
tfeba doresit = odsouhlasit od zavérky r. 2019!!!, kdy toto nebylo schvaleno v
per-rollam v roce 2020 a ddle s vlastniky nebylo feSeno).

1. Kontrolni komise konstatuje, Ze jednatel dosud nesplnil zakonnou povinnost ohledné
zverejnéni neschvalené ucetni zavérky za rok 2022 ve verejném véstniku (viz pfiloha 1 —
printscreen). K neschvaleni predmétné ucetni zavérky dosSlo zdlivodu nesvolani
shromazdéni vlastnika v rozhodném obdobi.

2. Dalsi cinnost jednatele a spravce shleddva KK vsouladu suzavienou mandatni
smlouvou.

3. Kontrolni komise doporucuje nejblizsim shromazdéni vlastniki dodatecné schvalit
Ucetni zavérku o hospodareni SD Lovosicka 856 za rok 2022.

V Praze 8. 2. 2024 : | /\Zé/‘&—\

za KK pF%{sedkyné Petra Bendkova




Pfiloha €. 1 - Zpravy KK za 2023

Soubor Uprgwy Zobradt Hstede Zagiky Nastroje Nipevéca

N vetejy rejsiica Strial. % T SD Levosicd 8351601 X o+

O Bt justicea - aro

2Zskladni Identifikatnl idaje

Spisava nalka: 511899 vedend u Méxtshiho s2ud0 ¢ Fraze
Obchodnl jména: Spctatenctd dom Levaskkd 538, Fraha
Identifikaéni Zisto: 247 22 040 ¢

Adresa
Sidlo spolenosti: Praha 9, Lovosidhd 556, F5¢ 15000

204500 23, 8rka [2020) 31122020 1142022 1142022 3
SLUBPFELBMEOH uletnl 23y érka [2013] 31322019 20.4.200 204202 3
SUBGISITONEY Oletil ehiirka 12015 122008 27112020 3
S 1uaskaLIE P ostat 31102018 g
SALEZPSLILMEER notdtaby dms (N2 422/2016] rozkod < statue 2102089 1w

orgiu

SLIBIYEEMIEN Oletni 2aidrha |2017) V2a2 31423017 3102019 3
S 11822/SL13M500 detnl 23, drka [2017] razva 31022017 3112018 5
3 1129ELA200500  utetnl 23,81k [2015] vZaZ 31.12.2006. RIB R 3
S LIEISLLIOTEN  Utetni Zanérva [2018] forvaha ETREENIY FIRPTS 4
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SLISSSAMPN  wetn Thiérka [2013] EIRERTIL) 1262014 5
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FELIMERY | stanovy socletnost bez data 22010 i
SL1S9/SIMER  podeisoné vzory 2¢ 282010 305,301 2
SAISLR2MMEPY  podpavé vzory 2 2.7.2010 30.8.2010 2
PR VELTHRRIG nota'sky Tipis, starovy spolelnast NZ 267/2010 D£2019 10.8.2010 62
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