INFO K PER ROLLAM

V Praze dne 14.9.2020

Vazeni vlastnici,

Z dlivodu mimofadnych opatfeni vyhladenych Ministerstvem zdravotnictvi ze dne 31.8.2020 a dale je
shromazdéni svolano formou Rozhodnuti per rollam dle ¢lanku VIil stanov.

Veskeré podklady budou vyvéseny na Vasich webovych strankach, zaslany postou, a pokud mam
k dispozici email, budou Vam zaslany elektronicky.

K bodu 1) Vam sdéluji:

Stav Fondu oprav k 31. 12. 2019: 888 985,93 K¢

Pocatecni stav (tj. stav k 1. 1. 2019) pfedany predchozim spravcem jako finalni verze hospodarského
vysledku k 31. 12. 2018 se lisi od dat schvélenych shromdaZdénim na pfedchozim shromazdéni ze dne
23. 5. 2019. V prosinci 2019 pii preddvani podkladl pro zahajeni ucetnictvi roku 2019 novou
spravcovskou firmou TOMMI holding spol. s r.o. byly vysledky panem Norbertem Novotnym z firmy
Devata rozvojova nékolikrat pozménovany, a to pfedevsim z divodu nespravného Gctovani na Gcty,
které uctovy rozvrh pro nevydéle¢né organizace nezna.

Doporucuji vzit tuto skutecnost na védomi.

Kontrolni komise (ve sloZeni Bendkova, Founé) provedla dne 1. 7. 2020 kontrolu ucetnictvi SVJ za rok
2019 a neshledala zavaZné nedostatky, které by branily doporuceni schvalit icetni zavérku za rok 2019.

Aktudlni stav fondu oprav k 31. 8. 2020 je 947 520,95 K¢.

K bodu 2) Vam sdéluji, Ze vzhledem k tomu, Ze smlouva na dodavku elektrické energie se spole¢nosti
Slovenské elektrarné je uzaviena do 31. 12. 2020, tudiz byl u€inén dotaz ohledné cen na dodavatele
elektrické energie. Cenové nabidky jsou pfilohou per rollam. PRE — 35 829 K¢ (na prvni rok sleva 2000
K¢), Slovenské elektrarne — 36 733,775 K& Nejvyhodnéji vychdzi cenova nabidka spoletnost PRE.
Dal$im pozitivnim prvkem je, Ze by dodavku a distribuci elektrické energie zajistovala jedna spole¢nost
a odpadla by problematika vice distributor(i na jedné siti, coZ zplsobuje problémy pfi jednanich a
identifikaci oprav (odkud kam a kdo fesi vznikly problém). Vypovéd'v pfipadé souhlasu se spole¢nosti
PRE musi byt zaslana Slovenskym elektrarnam 3 mésice pred zaslanym dodatkem elektrické energie
na nasledny rok. Mésicem odesldni je zari/2020.

Kontrolni komise dne 1. 7. 2020 jednala s predsedou SV) o vhodnosti provéfit moznosti uzavieni
vyhodnéjsi ceny dodavky elektrické energie. Smlouva na servis osvétleni od Slovenské elektrarné a.s.
nadale trva.

Dale kontrolni komise dne 1. 7. 2020 navrhla predsedovi/spravci zpracovat vyhodnoceni akce ,LED
osvétleni od Slovenské elektrarné a.s. 2014-2019" na pfistim Fadném shromazdéni ¢leny s vysledkem
seznamit.

K bodu 3) sdéluji, Ze na zakladé jednani se stavajici bezpecnostni firmou BESY — CZ SECURITY byly
zjistény dlouhodobé problémy se zabezpecovacim systémem a vraty (vlastnici/dklid obcas blokuji
vrata), chodi poplachy pfi otevfenifzavieni a je Spatny internetovy signal. Nelze se vzdélené pfipojit,



nemoZnost sledovat kamerovy systém. PFi pfipadném poskozeni gardiovych vrat (mechanické
poskozeni, zaseknuti vrat, nedovreni, blokace vrat vlastniky ¢ Gklidovou firmou, apod.) nelze
zabezpedit stavajicim kamerovym systémem vnitini bezpec¢nost garaii tj. nelze se vzdéalené pfipojit.
Bezpe&nostni agentura neprecte SPZ. Pfi téchto problémech je pFenos signdlu na bezpeé&nostni
agenturu, kde se zobrazuji poplachy z vrat. Neni vSak moZné kamerové ovéfit skutecnost (pfecteni SPZ,
zda se jedna o vlastnika ¢i cizi automobil). NeZ tam dojede vyjezd, miZe byt pozdé a prakticky neni,
koho identifikovat. Bezpe€nostni agentura vidi jen poplachovy signal. Shrnuti je, Ze problém ma 3 &asti,
a to 1) opravu zabezpecovaci technologie (viz ¢dstka 49 785 KE). Jedna se o server, stopy, rozvadéce,
brany. 2) opravu kamerového systému (viz ¢astka 161 118 K&) a 3) posileni internetového signalu
(nemoZnost vzdaleného pfipojeni a nasledné ovéreni Citelnosti SPZ a vstupu cizich osob). Posledni &ast

bude dore3ena na zdkladé schizky s pracovniky IT a zjiSténych moZnosti posileni internetového signélu.

Firma BESY — CZ SECURITY spolupracuje s provoznimi techniky z firmy EURO PCO s.r.0. Tato firma
zaslala cenové nabidky, které pfikldddm k hlasovani, a to na rozpocet a opravu zabezpelovaci
technologie v objektu Lovosicka 856 (technik zaslal chybné pod plvodnim ndzvem GaraZe Lovosicka,
faktura v pfipadé schvéleni bude jiZ spravné na Spolecenstvi. Za chybu v ndzvu se omlouvdm. Cenové
nabidka je platna pro Spolecenstvi). Na zdkladé téchto oprav bude, dle technika provadéjici revizni
zpravy a bezpecnostni agentury, situace vyfedena.

K bodu 4) Nedoplatek za rok 2019 je ve vy3i 74 429 K¢. Doporuduji zvolit zplsob Ghrady z fondu oprav
dle varianty b).

K bodu 5) sdéluji, Ze na predpise mate zédlohy v celkové vysi 742 000 K¢. Néklady na sluZby jako voda,
energie, Uklid, provoz a sprava byly ve vysi 758 000 K. Cena sluZeb se kaZdoroéné zvysuje a ve fondu
oprav by méla zUstat rezerva pro pfipadné havérie v minimalni vy3i cca 500 000 K¢. Z tohoto diivodu
navrhuji navyseni zaloh.

K bodu 6) sdéluji, Ze aktudlné mate pfedepsanou zalohu na fondu oprav ve vy3i 178 199 K¢, na spravu
objektu ¢astku ve vy3i 379 481 K¢ a na ostatni sluzby (provoz) ¢astku ve vysi 184 648 K&. Vzhledem
k tomu, Ze v pfedchazejicich letech byly pfeplatky a nedoplatky z vytétovani pfevadény z fondu oprav
navrhuji, aby se tyto zalohy sloucily do jedné, a to do zédlohy na opravy, spréavu a Gdribu domu. Se
souhlasem by nedochazelo k vyuctovani, ale k vypracovani zpravy o hospodareni, kde budou polozky
rozepsané a zalohy pajdou rovnou do fondu oprav.

Dale uvadim zpravu o ¢innosti pfedsedy:

- Zjistuje se levna varianta opravy ocislovani garazi, kde jsou isla 3patné &itelna (3ablony, vlastni
sily spravce)

- Vzhledem ke stiznostem na prorustajici zelef do vnitfnich ¢asti garaZi byly zajistény zahradni
prace — odstranéni naletd zelené, vyCisténi u anglickych dvorki, prace s tim spojené ve vysi
19723 K¢

- S pojistovnou bylo dofeseno grafity, mfizky, protipoZarni dvere:

o Zpojistovny byla na G¢et Spoleéenstvi dne 27. 7. 2020 zaslana &astka ve vysi 99000 K¢&
po odecéteni 1000 K¢ spoluti¢asti Spoleenstvi za grafity a nyni probihaji prace spojené
s odstranénim grafity z objektu. Schvaleni prevodu téchto pfijmi do fondu oprav bude
pfedmétem hlasovani na dalsim jednani SVJ, spole¢né se schvalovdnim Uéetni zévérky
za 2020.

o Dne4.8. 2020 byla na Gcet Spolecenstvi zaslana ¢astka od pojistovny ve vyii 1 568 KE.
Castka byla vypoctena rozpoétem. Dvefe jiz opraveny.

o Vétraci mfizky — podklady zaslany na pojistovnu, ¢eka se na schvaleni a ukonéeni
pojistné udalosti. Oprava objednéna.



- Vstupni gardZova vrata — do letoSniho roku byly problémy se servisem firmy SITULA. Tato
situace se nyni zlep3ila po obdrZeni kontaktli na jednatele. Aktudlné je jiz funkéni dodani
nahradnich dild na garaZova vrata véetné komunikace s firmou provadéjici servis. Dle ovéfeni
situace se spravcem jiz neni nutné provést zménu firmy.

- Dluhy na zalohach — stav k 31. 8. 2020 — evidujeme neuhrazené zalohy za rok 2019 ve vygi
116 125 K¢, za rok 2018 ve vysi 17 575 KE. DluZnici byly upomenuti v mésici 2/2020 za rok
2019, a to z divodu, Ze ucetni podklady byly pfedény az v mésici 12/2019.

Dle doporuceni kontrolni komise z 1. 7. 2020 bylo s pracovniky na DPP p. Mar$akem a p. Sybou
projedndno pravidelné zpracovani vykazli odvedené prace. K dohodé& ohledné zasilani vykazil viak
nedo3lo z dlvodu velké pracnosti. Na zdkladé dotaz(i ohledné zfizeni vlastnich elektroméri se situace
ovéfuje. Zasadni pozadavek je na nabijeni elektrickych aut.

S pozdravem

Mgr. Monika Vachalova






