Zprava o cinnosti Kontrolni komise Spolecenstvi domu Lovosicka 856, Praha 9

SloZeni KK: Mgr. Petra Benakova, Ing. Jaroslav Sipek, Zdené&k Skoda, Ludék Zirovnicky, Garaze
Lovosicka s.r.o.

Pro funkéni obdobi: 24. 5. 2022 — 23. 5. 2025
Kontrolni komise provedIla:

e kontrolu hospodareni za rok 2023 — dne 29. 4. 2024;

e kontrolu hospodareni za rok 2024 — v obdobi duben — kvéten 2025 byla spravcem
dodana a KK zkontrolovana veskera dokumentace, kontrola v sidle spravce probéhla
dne 11. 6. 2025 a on-line jednani k zavéram z kontroly s pfedsedou SVJ probéhlo dne
13. 6. 2025;

e obhlidku objektu spolecné s predsedou a zastupcem a spravce SD Lovosicka 856 ve
dnech 26. 4. 2024, 9. 9. 2024 a 10. 6. 2025;

e duben - kvéten 2024 - ovéreni hospodarnosti nakladi na spravce;

e srpen - prosinec 2024 - zajisténi podkladi pro zpracovani pripadové studii na feseni
vyuZiti destové vody z objektu garazi v Lovosické ulici, jednani se zpracovatelem
studie dne 9. 9. 2024, dalsi soucinnost pfi projednani projektového zaméru SVJ na
MHMP a MC Praha 9;

e Fijen 2024 - soucinnost pfi pripravé aktualizace Stanov SVJ;

e listopad 2024 - soucinnost pfi pripravé podklada pro per- rollam hlasovani SVJ;

vs wve

Dalsi ¢innost kontrolni komise probihala prubéiné individudlné dle moznosti jednotlivych
¢lend KK pfi osobnich navstévach objektu a prostfednictvim elektronické komunikace se
spravcem objektu ohledné identifikovanych problémi a obdrzenych podnétd.

V ramci kontrol hospodareni bylo ovéieno zejména:

> stav na BU i obou spoficich Gétech SVJ a stav Fondu oprav k 31.12.;

» kontrola aktualnich smluv a dohod - jejich rozsah a pInéni:

» opravnénost a spravnost vsech fakturovanych/uctovanych polozek v letech 2023 a 2024;
» Cinnost spravce — zajistuje TOMMI holding s.r.o.:

» predani agendy a veskeré dokumentace SVJ novému technikovi (p. Marakovi)
zajisténo v ramci interniho informacniho systému;

» ovéreno kazdorocni navyseni plateb za spravce - v souladu s inflaéni dolozkou;

» evidence vlastnik( garazi — provadéna priabézné aktualizace v¢. doplnovani
elektronickych kontaktnich adaja — aktualné elektronické kontakty na cca 2/3
vlastnik(;

» evidence nedoplatkl nevykazuje dlouhodobé dluiné castky, probiha
pravidelnd komunikace s dluzniky (ovéreno rozesilani upominek), bez vyskytu
pfipadu pro pfedzalobni vyzvy.

» stav Fondu oprav k 31. 12. 2024 dle ucetni zavérky = 1 550 4321,59 K¢;

» zvefejnéni Ucetni zavérky ve verejném véstniku - za rok 2023 v pozdnim
terminu (viz www.justice.cz), za rok 2024 vzakonném terminu. V obou
pfipadech byla zvefejnéna shromazdénim neschvalena ucetni zavérka.

» KK konstatuje, Ze predpis zaloh neni dlouhodobé v souladu se zakonem
o Ucetnictvi, kdy jsou z FO provadény uhrady naklad( na sluzby; KK doporucuje
na nejblizsim shromazdéni vlastnikli odsouhlasit zménu predpisu zaloh (tj.



http://www.justice.cz/

zjednodusené prohodit vysi ¢astky zalohy do FO na opravy s ¢astkou zdloh na
sluzby);
» Ovéreno hlasovani a vysledky per- rollam z 11/2024;
» Dohody o provedeni prace (DPP)
= uzavirany pravidelné na dobu 6 mésicu (1. - 6. a 7. - 12. mésic)
= vykazy odvedené prace DPP nebyly (od 2/2022) zpracovany
s odlivodnénim neefektivnosti — KK objasnéni divodd a po dodani
dalsich dokument( vzala tento stav na védomi;
= vzor DPP upraven od 2024 - obsahuje zobecnéni a zestru¢néni popisu
pracovnich c¢innosti. Prehled skutecné vykondvanych konkrétnich
¢innosti byl KK dodan v samostatném souboru Rozpisu praci udrzby bez
vazby na sjednané dohody (niZe). KK doporucuje pro dalsi obdobi
doplnit DPP o rozpis praci udrzby, pro které je smlouva sjednana.
= (drzba p. Syba — odvedena prace vroce 2024 odpovidala DPP, resp.
Rozpisu praci udrzby, ktery neni soucasti DPP;
= elektfina p. Marsadk (DPP ukoncena k 11/2024) - odvedena prace
odpovidala naplni dle DPP, nicméné dolozené pdf verze DPP obsahuiji
kvalitativni nedostatky;
elektfina - smlouva s PRE, od 1. 11. 2022 -15. 12. 2024 na produkt ,,Proud klasik 24“
bez fixace, spotfeba elektfiny za kontrolované obdobi (2023-2024) ma mirné klesajici
tendenci, stejné tak klesla i jednotkova cena za dodavku silové elektfiny a to diky
aktualizaci smlouvy s platnosti od 16. 12. 2024, fakturace probiha dle vyuctovani;
internet — spol. PE3NY Net s.r.o. — smlouva beze zmény od 1. 4. 2023 na celkovych
550K¢/més.;
destova voda — smlouva s PVaK - pausal ok, KK navrhla provérit moznost realizace
projektu retencnich nadrzi, oslovila sdruzeni Koniklec za ucelem projednani
proveditelnosti projektu retencnich nadrzi, KK pfipravila podklady pro zpracovani
pripadové studie;
kamerovy systém — vprovozu od 22. 2. 2023; ovéfena funkinost kamerového
systému, dle vyjadreni spravce — zaznamy dosud nebyly spravcem/udrzbou pro ucely
PCR ¢i pojistovny vyuZity, pro méné zavazna pochybeni/pfipady neni kamerovy zaznam
vyuzivan, spravce upozornil na nadmérnou ¢asovou naro¢nost dohledavani zaznamu,
KK doporucuje nastavit efektivni postup pro v€asné zajisténi zaznamu v pripadé
potieby a zaktualizovat on-line pristup pro p. Sybu;
hasici pristroje — v poradku, revize probihaji pravidelné na podzim, ovéfeno v 9/2024;
ostraha objektu - zajistuje spole¢nost B-MAP SECURITY s.r.o. —v ramci kontrol na misté
ovérovana funkénost systému napojeni na PCO — vzafi 2024 u dvou ze tfi
kontrolovanych rozvadécl nebylo funkéni zabezpeceni proti neopravnénému otevieni
rozvadéce. KK doporucila zkontrolovat zabezpeceni vSech rozvadécli a opravu, aby
zabezpeceni bylo funkéni;
servis vrat — zajistuje spol. ALTONA s r.o. — bez pfipominek, vrata ve vsech podlaZich
servisovana a funkcni, KK souhlasila s pofizenim zasadniho nahradniho dilu ,,na sklad”
s dlouhou dodaci [hdtou;
pojisténi objektu — pod ramcovou smlouvou spravce s pojistovnou Kooperativa a.s. —
ovérena fakturace dle smlouvy, KK ovéreno doreseni 2 pfipadd pojistnych udalosti
z 2023 u predchozi pojistovny (ALIANZ) v¢. opravnénosti naklad( na maklére.



» elektromobilita

o stavebni zakon u stavajici vystavby elektromobilitu neresi.

o KK upozoriiuje, Ze objekt nebyl zkolaudovan pro parkovani a dobijeni
elektromobil(;

o KK poptala stanovisko od Hasi¢ského zdchranného sboru ohledné bezpecnosti
parkovani elektromobil( v objektu —> bez specifickych opatfeni/pozadavkd,
naopak dobijeni elektromobilt v objektu je striktné zakazano, KK doporucuje
poptat napf. u PRE zfizeni dobijeci stanice v blizkosti parkovaciho domu;

o predseda/spravcem v lednu 2024 deklarovano standardni kryti Skod zplisobenych
elektromobily s odlGvodnénim pozarné bezpecnostniho reseni stavby a zakonem
nezakdzanému parkovani elektromobil(;

= predseda odmitl doporuceni KK projednat s vlastniky Upravu
provozniho tadu gardazi — doplnit zdkaz vjezdu elektromobilli
do objektu;
= predseda odmitl navrh KK na upravu Stanov SVJ pro per-rollam
v 11/2024 - doplnit zakaz parkovani a dobijeni elektromobilll v objektu;
= shromazidéni vlastnik( v ramci per-rollam v 11/2024 odmitlo névrh
Upravy na doplnéni provozniho fadu o zakaz parkovani a dobijeni
elektromobilll v objektu;
» uklid spolecnych prostor - zajistuje spole¢nost VAUX s.r.o, probiha Ctvrtletné (brezen,

Cerven, fijen, prosinec), navyseni plateb je v souladu inflacni dolozkou, v poradku;

» oSetfeni fasady proti graffiti — vzhledem k opakujicimu se vyskytu a financni
neefektivité jakéhokoliv feSeni, KK doporucuje jiz neresit (opakované pojistné udalosti
vedly k narUstu ndkladd na pojisténi a ukonceni predchozi pojistné smlouvy);

» teSeni dotazl/stiznosti a podnétl ¢lend SD a zjisténi KK pti obhlidkach je pribéziné
komunikovdno s predsedou a spravcem:

o KK doporucila zjistit mozZnosti revize a objednani oprav najezdové rampy —
resit problém zprohybanych rostd na najezdové rampé (zejm. u 2. NP a u 3. NP)
kontrola a dotahovani Sroub( u rostl probiha pribéiné, zajistuje udrzba;

o Pretrvavajici zjisténi KK — s pfibyvajicim poctem chybéjicich Sroubu na
pfechodovych listach ve vjezdech do garazi (zejm. ve vySsich podlazich), KK
doporucuje poptat vyskové prace za ucelem opravy/doplnéni Sroubu a
revize stavu rampy;

o KK doporucila doplnit dopravni znaceni ohledné nosnosti ndjezdové rampy a
vysky vjezdu do objektu;

o Vnavaznosti na podnét vlastnika a nasledné neuznanou pojistnou udalost
ze zimy 2023/2024, sledovan stav prasklin v podlaze 1. NP — v zimé 2024/2025
bez prisaku do suterénu, presto KK doporucila zajistit opravu podlahy v 1.NP
za Ucelem predejiti poskozeni konstrukce budovy pfi dalSim prisaku;

o KK doporucila ovérit vhodné nastaveni casovych Ccidel osvétleni a
optimalizovat/zkratit dobu sviceni a dale zabezpecit tato <cidla proti
nezadoucim zasahlm;

o KK dale doporucila doplnit rost, vicko na gulu, vycistit odpad a "anglicky dvorek"
vedle boc¢niho Unikového schodiste;



KK dale konstatuje, Ze:

e kontrola hospodareni SD Lovosicka 856 za rok 2023 - bez zjisténi, KK konstatuje, Ze
probéhlo hospodarné nakladani s prostredky SVJ;

e kontrola hospodareni SD Lovosicka 856 za rok 2024 — dil¢i administrativni pochybeni
byla napravena béhem kontroly, KK konstatuje, Zze probéhlo hospodarné nakladani
s prostiedky SVJ;

e Novela Stanov SVJ platnd od 25. 11. 2024 kromé Uprav v navaznosti na Novelu
obcanského zakoniku zohledriuje téZz doporuceni KK:

o do ¢l. VII doplnit mozZnost zasilani pozvanky na shromazdéni elektronickou
cestou — e-mailem;

o do ¢l VI doplnit moZznost zasilani pro per-rollam i vyjadfeni hlasovani
elektronickou cestou — e-mailem;

o Vvl X snizeni poctu ¢lenl KK z 5ti na 3;

o Vvl Vlbodu 2.6 Uprava zuctovani preplatkd/nedoplatkd na sluzby vici zaloham
jednotlivych ¢lenli na dalsi obdobi, vyjma zalohového prispévku na udrzbu,
opravu a stavebni Upravy spoleénych &asti; tato Cast prispévku do fondu oprav
na spravu domu a pozemku se ro¢né nevyporadava;

1. Cinnost pfedsedy a spravce shledava KK v souladu s uzavienou mandatni smlouvou.

2. KK doporucuje shromazdéni vlastnikli dodatecné schvalit tcetni zavérku o hospodareni
SD Lovosicka 856 za rok 2024.

3. Vzhledem k vyprseni funkéniho obdobi volenych orgdnu spolecenstvi dne 23. 5. 2025, na
které byla ve stavajicim poctu a obsazeni zvolena a s ohledem na schvalenou zménu
Stanov SVJ platnou od 25. 11. 2024, doporucila KK provést volbu nové KK na nejblizsim
shromazdéni vlastniku.

4. Za Cinnost ¢lenl KK v uplynulém funkénim obdobi (24. 5. 2022 — 23. 5. 2025) doporucuje
KK predsedovi navrhnout jednorazové odmény ¢lendm KK (2x 10 000 K¢, 2x 5 000 K¢ a 1x
1000 K¢).

Digitalné podepsal Mgr. Petra
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