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Zápis ze shromáždění 

„Společenství domu Lovosická 856, Praha 9“ 

IČO: 247 22 049 

Datum a čas konání: 10. 12. 2025, 18:00 hod. 

Místo konání: místnost č. 205 Radnice MČ Praha 9, Sokolovská 324/14, Praha 9 (druhé patro) 

Shromáždění svolal: Ing. Martin Hubáček – zmocněný zástupce TOMMI-holding spol. s. r. o., 
předsedy společenství vlastníků 

 

Dle prezenční listiny byli při zahájení shromáždění přítomni vlastníci se spoluvlastnickými podíly 
v celkové výši 291.497 z 574.949, což činí 50,70 % všech hlasů vlastníků. 

Shromáždění vlastníků bylo usnášeníschopné. 

Program shromáždění: 

1. Prezence účastníků, sběr plných mocí za nezúčastněné 

2. Zahájení shromáždění 

3. Kontrola usnášení schopnosti shromáždění 

4. Volba zapisovatele a ověřovatele zápisu 

5. Volba kontrolní komise na další funkční období a schválení odměny členům kontrolní komise 

6. Schválení jednorázové odměny kontrolní komisi za předchozí volební období (návrh: 30 tis. Kč) 

7. Zpráva správce o stavu domu 

8. Schválení účetní závěrky za rok 2024 

9. Schválení rozpočtu společenství na rok 2026 

10. Diskuse o možných investicích: 

a. Grafiti – malba nebo plazivé rostliny? 

b. Možné projekty na využití dešťové vody ze střechy 

11. Diskuse vlastníků 

12. Závěr 
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Průběh jednání a přijatá usnesení: 

1. Prezence účastníků, sběr plných mocí za nezúčastněné 

Před zahájením jednání byla provedena prezence přítomných vlastníků jednotek a zároveň probíhal 
sběr plných mocí od vlastníků, kteří se nemohli osobně dostavit. V rámci registrace byly dodatečně 
získány některé další plné moci, jelikož bez jejich doplnění by shromáždění nebylo usnášeníschopné. 
Po doplnění všech potřebných plných mocí bylo konstatováno, že shromáždění bylo schopné se 
usnášet. 

2. Zahájení shromáždění 

Zástupce společnosti TOMMI-holding spol. s. r. o., pan Martin Hubáček zahájil schůzi a přivítal všechny 
přítomné vlastníky. Následně přivítal technika domu pana Martina Mařana a předal slovo paní Janě 
Víchové ze společnosti JS-hlasování s. r. o., která zajišťovala technické zabezpečení hlasování 
prostřednictvím bezdrátových hlasovacích zařízení.  

Pan předseda na úvod také zmínil, že program jednání byl upraven a jednotlivé body byly přeskupeny 
tak, aby mohly být projednány klíčové záležitosti v dřívější části schůze, jelikož řada účastníků 
potřebovala z časových důvodů odejít dříve. 

3. Kontrola usnášení schopnosti shromáždění 

Po úvodním vysvětlení paní Víchová konstatovala, že na shromáždění bylo přítomno 50,70 % hlasů 
všech vlastníků jednotek, čímž bylo shromáždění usnášeníschopné podle stanov společenství. Posléze 
mohlo být přistoupeno k prvnímu hlasování. 

4. Volba zapisovatele a ověřovatele zápisu 

Usnesení:  Shromáždění společenství volí zapisovatelem a skrutátorem společnost 
JS-hlasování s.r.o., ověřovatelem zápisu Radka Tetíka. 

Hlasování: PRO:   289782/291497 => 99,41 % 
                           PROTI:  0/291497 => 0,00 % 

ZDRŽELO SE:  1715/291497 => 0,59 %   

Aktuální prezence: 291497/574949 => 50,70 % 

Usnesení bylo přijato.   

Nikdo nepodal protest k hlasování. 

5. Volba kontrolní komise na další funkční období a schválení odměny členům kontrolní komise 

Byl vznesen dotaz, zda má někdo zájem působit v kontrolní komisi. Paní Benáková stručně vysvětlila, 
co činnost komise obnáší, včetně konzultací s techniky, účetní a následně i s předsedou SVJ, přičemž 
komise předává podněty od vlastníků statutárnímu orgánu a není důvod se této funkce obávat. 

http://www.js-hlasovani.cz/
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Do kontrolní komise se přihlásili David Janík a Stanislav Lel‘o; vzhledem k tomu, že komise má mít tři 
až pět členů, byly dále navrženi paní Čerňanská, pan Šípek a paní Benáková. 

Byla navržena odměna ve výši 10 000 Kč ročně, přičemž bylo uvedeno, že roční forma vyplacení je 
z daňových důvodů vhodnější. 

Usnesení:  Shromáždění společenství domu volí kontrolní komisi ve složení Božena 
Čerňanská, Petra Benáková, Jaroslav Šípek, Stanislav Lel‘o a David Janík, 
odměna kontrolní komisi je ve výši 10 000 Kč ročně/komise. 

Hlasování: PRO:   286296/291497 => 98,22 % 
                           PROTI:  0/291497 => 0,00 % 

ZDRŽELO SE:  5201/291497 => 1,78 %   

Aktuální prezence: 291497/574949 => 50,70 % 

Usnesení bylo přijato.   

Nikdo nepodal protest k hlasování. 

6. Schválení jednorázové odměny kontrolní komisi za předchozí volební období  

V rámci projednávání odměny za předchozí volební období bylo navrženo, aby souhrnná částka určená 
pro všechny členy kontrolní komise nakonec činila 31 000 Kč. 

Usnesení:  Shromáždění společenství domu schvaluje odměnu určenou kontrolní komisi za 
předchozí volební období, a to ve výši 31 000 Kč. 

Hlasování: PRO:   133600/291497 => 45,83 % 
                           PROTI:  0/291497 => 0,00 % 

ZDRŽELO SE:  157897/291497 => 54,17 %   

Aktuální prezence: 291497/574949 => 50,70 % 

Usnesení nebylo přijato.   

Nikdo nepodal protest k hlasování. 

Paní Benáková vysvětlila, že kontrolní komise působila v letech 2022–2025 a žádala o jednorázovou 
odměnu, protože činnost vykonávala bez nároku na honorář; tato odměna nebyla v současnosti 
schválena, avšak po objasnění tohoto bodu se o něm hlasovalo ještě jednou. 

Usnesení:  Shromáždění společenství domu schvaluje odměnu určenou kontrolní komisi 
za předchozí volební období, a to ve výši 31 000 Kč. 

Hlasování: PRO:   135330/291497 => 46,43 % 
                           PROTI:  0/291497 => 0,00 % 

ZDRŽELO SE:  156167/291497 => 53,57 %   

Aktuální prezence: 291497/574949 => 50,70 % 

Usnesení nebylo přijato.   

Nikdo nepodal protest k hlasování. 
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7. Schválení účetní závěrky za rok 2024 

Paní Benáková uvedla, že v kontrolní zprávě za rok 2024 je vše podrobně rozepsáno a že každou 
fakturu prověřila kontrolní komise, zda byly práce řádně provedeny a zařízení nainstalováno; komise 
doporučuje schválit účetní závěrku za rok 2024. Žádný z přítomných neměl k tomuto bodu dotazy. 

Usnesení:  Shromáždění společenství schvaluje účetní závěrku za rok 2024 v předloženém 
znění. 

Hlasování: PRO:   287789/291497 => 98,73 % 
                           PROTI:  0/291497 => 0,00 % 

ZDRŽELO SE:  3708/291497 => 1,27 %   

Aktuální prezence: 291497/574949 => 50,70 % 

Usnesení bylo přijato.   

Nikdo nepodal protest k hlasování. 

8. Schválení rozpočtu společenství na rok 2026 

Rozpočet byl předložen jako příloha a představoval pouze návrh očekávaných nákladů. V minulosti 
docházelo pouze k drobným přeplatkům či nedoplatkům, proto je třeba upravit částku tak, aby 
nevznikly nedoplatky. Rozpočet na rok 2026 činí 1 268 831 Kč a bude mírně snížen o cenu odměny 
pro kontrolní komisi. 
Byl vznesen dotaz ohledně mandátní smlouvy správce, která se dlouhou dobu neměnila, a nákladů na 
správu, jež se pravděpodobně dávno navýšily. Bylo navrženo prověřit možnost revize smlouvy nebo 
vyhlásit výběrové řízení na dodavatele správcovských služeb, aby bylo možné ověřit aktuální tržní 
cenu za správu. 
Paní Benáková uvedla, že v roce 2024 byl proveden průzkum trhu týkající se správců a předsedů, a 
může potvrdit, že celkové náklady jsou výrazně pod tržní cenou. Má k dispozici přibližně osm cenových 
nabídek od různých firem. Společnost TOMMI-Holding spol. s r. o. dostává jen odměnu za služby 
správce a službu předsedy SVJ poskytuje zcela zdarma. 
Kontrolní komise může svá zjištění z průzkumu trhu poskytnout vlastníkům, kteří o to vyjádří zájem. 
Upozornění: Tržní cena správcovských služeb a služeb činnosti předsedy se vždy odvíjí od počtu 
jednotek v objektu. 

Usnesení:  Shromáždění společenství schvaluje rozpočet na rok 2026 v předloženém znění 
s úpravou aktuálně schválené výše odměny členům kontrolní komise. 

Hlasování: PRO:   284553/291497 => 97,62 % 
                           PROTI:  0/291497 => 0,00 % 

ZDRŽELO SE:  6944/291497 => 2,38 %   

Aktuální prezence: 291497/574949 => 50,70 % 

Usnesení bylo přijato.   

Nikdo nepodal protest k hlasování. 
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9. Zpráva správce o stavu domu 

Pan Hubáček zahájil část jednání věnovanou zprávě správce. Uvedl, že zůstatek ve fondu oprav 
ke konci roku 2024 činil 1 557 000 Kč. Dále informoval o nové fixaci elektřiny uzavřené s dodavatelem 
PRE. Zmínil také, že správce má již k dispozici téměř všechny e-mailové kontakty vlastníků, což umožní 
rozšířit elektronickou komunikaci a tím snížit náklady na korespondenci. 

Správce plánuje v příštím roce spustit TOMMI portál, který by soustřeďoval veškeré potřebné 
dokumenty, podklady a informace k domu. Očekává se, že by byl pro vlastníky přehlednější a častěji 
využívaný než současné webové stránky. 

K části týkající se revizí předal pan Hubáček slovo panu Nováčkovi, který byl technikem domu po dobu 
několika let; tuto roli však od 5/2025 přebral pan Martin Mařan. Bylo uvedeno, že v roce 2024 
proběhly všechny revize vztahující se k objektu a jejich výsledky jsou zveřejněny na webových 
stránkách SVJ. Tyto materiály budou zároveň rozeslány e-mailem. Pan Mařan následně zprávu doplnil. 

V oblasti oprav bylo konstatováno, že v roce 2024 neprobíhaly žádné zásadní opravy, pouze běžná 
drobná údržba. Pan Sýba zajišťoval likvidaci náletů, údržbu zeleně v okolí domu a další pravidelné 
úkony, včetně čištění garáží. Zároveň je prvním kontaktem pro řešení závad a drobných úprav na 
domě. Veškeré informace jsou průběžně dostupné na webu a v případě potřeby lze cokoli doplnit. 

Pan Hubáček dále doplnil, že byl instalován kamerový systém, který má pod dohledem pan Sýba. 
Kamery se využívají zejména v případech havárií či jiných mimořádných situací. 

V minulém roce předseda a KK řešili úpravu domovního řádu a možnost nabíjení elektromobilů v 
garážích. Návrh na instalaci podružných elektroměrů i paušálního poplatku za využití elektřiny nebyl 
schválen z důvodu vysokých nákladů a nedostatečné podpory. 

K dotazu na PBŘ bylo uvedeno, že garáže nejsou technicky ani požárně uzpůsobeny pro bezpečné 
nabíjení elektromobilů a v případě požáru by vozidlo nebylo možné bezpečně uhasit či vyvézt. 
Pro individuální řešení by bylo nutné zpracovat samostatný projekt. 

Dále byly zaznamenány stížnosti na zámkovou vložku hlavních dveří; ve spolupráci s firmou ASSA 
Abloy bylo dohodnuto, že výrobu nové vložky lze provést na základě žádosti a čestného prohlášení 
vlastníka. Byl také poptán nový zámek s automatickým uzamykáním, jehož cena se pohybuje v 
jednotkách tisíc korun (při zachování současných klíčů). 
K pojistce domu bylo uvedeno, že ta kryje i parkování elektromobilů, avšak nesmí docházet k jejich 
nabíjení. SVJ má novou a navýšenou pojistnou smlouvu po vypovězení té původní. 

V garážích jsou dostupné zásuvky 230 V, které jsou určené pouze pro příležitostné využití, nikoliv pro 
nabíjení elektromobilů. Probíhají pravidelné kontroly a prostory jsou monitorovány kamerovým 
systémem. 

Závěrem bylo upozorněno na potřebu kontroly garáží, neboť se v nich hromadí předměty, které tam 
nemají být. Protože se jedná o soukromé prostory, není možné jen tak vstoupit do prostor bez 
souhlasu vlastníka. V případně podezření na porušení pravidel využití garáží v rozporu s pravidly, 
může toto kdokoliv oznámit správci nebo statutárnímu orgánu. 

Byl vznesen dotaz, zda by bylo možné nahradit stávající klíčový systém – který se používá již 15 let – 
čipovým přístupem, aby se předešlo padělání klíčů. Správce uvedl, že zavedení čipového systému by 
vyžadovalo záložní zdroj pro případ výpadku elektřiny a znamenalo by výrazné náklady na instalaci 
i následnou údržbu. Správce prověří případné náklady a proveditelnost nového čipového systému. 
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12. Závěr 

Na závěr schůze pan Hubáček poděkoval všem přítomným vlastníkům za účast, věcnou diskusi 
a podnětné návrhy, které přispěly k projednání všech bodů programu. Vyjádřil uznání za spolupráci 
a zájem o chod a správu domu. Následně formálně ukončil schůzi. 

Nedílnou součástí zápisu je prezenční listina.   

Zapisovatel ……………………………………………………………………. 
JS-hlasování s.r.o., zastupuje Jakub Schlenker 

Ověřovatel …………………………………………………………………….. 

                                Radek Tetík 

Předsedající ……………………………………………………………………... 
Ing. Martin Hubáček, TOMMI-holding spol.s.r.o. 
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