Stanovy Spoleéenstvi domu Lovosicka 856, Praha 9, IC: 247 22 049
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Zakladni ustanoveni

1. Spolecenstvi vlastnik( jednotek (dale jen ,spolecenstvi®) je pravnickou osobou podle ustanoveni §
1194 zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale jen ,ob&ansky zakonik®).

2. SpoleCenstvi nabyva prava azavazuje se ve vécech spojenych se spravou domu & p. 856 a
pozemku p. €. 1121/77 a p. € 1121/81, vée v katastralnim Uzemi Prosek, obec Praha (dale jen
"dum, a ,pozemek") v rozsahu a zplsobem uvedenym v ustanoveni § 1189 ob&anského zakoniku
a v téchto stanovach. Spolecné ¢asti domu a pozemek se dale také nazyvaji ,spoleéné ¢asti".

3. Cleny spoledenstvi jsou vlastnici jednotek — garazi vdomé (dale jen ,jednotka“), spolec¢nymi cleny
spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotek, za podminek uvedenych v ob&éanském zakoniku (dale té2
jen ,Elen spolecenstvi).

cLn
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spole€enstvi je: Spolecenstvi domu Lovosicka 856, Praha 9
Sidlem spoleéenstvi je Lovosicka 856, Praha 9, PSC 190 00
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Sprava domu a dalsi ¢innosti

1. Spole¢enstvi vykonava a odpovida za spravu domu a pozemku zpiisobem a v rozsahu stanoveném
obecné zavaznymi pravnimi predpisy, témito stanovami a rozhodnutimi organ( spoleéenstvi.

2. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi

zejména

a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Upravy a jiné zmény spoleénych &asti
domu, v&etné zmén vedoucich ke zméné v Ucelu jejich uzivani; tyka se to také viech technickych
zafizeni domu, jako spoleénych &asti, dale spoleénych &asti vyhrazenych k vyluénému uzivani
¢lenovi spolecenstvi, pokud podle prohlaseni nebo stanov spoleéenstvi vlastnikil jednotek nejde o
¢innost pfisluejici ¢lenovi spolecenstvi v ramci spravy této spoleéné &asti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni, hromosvodu,
rozvodu energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikaénich zafizeni, a jinych
spoleénych zafizeni podle technického vybaveni domu,

¢) Udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,

3. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich Cinnosti se rozumi zejména

a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické &innosti, véetné vedeni pfisluéné
technicke a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu
skute¢nému provedeni podle obecné zavaznych pravnich predpist a zajidtovani dal$ich &innosti,
které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z obecné zavaznych pravnich
predpis(,

b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych financnich prostfedkli od &lent spoleéenstvi, zejména
prispévka do fondu oprav (tj. dlouhodoba zaloha na spravu domu a pozemku) a zéaloh sluzby
(energie, voda, postovné, bezpeénostni sluzba, bankovni poplatky a uroky, internet, uklid, pojisténi
domu apod.), jejich vyuctovani a vyporadani s ¢leny spoleéenstvi,

c) vedeni ucetnictvi, zpracovani a predloZeni darovych pfiznani, fadné hospodaieni s finan&nimi
prostredky, vedeni seznamu ¢&len spoleéenstvi,

d) uplatiiovani a vymahani pinéni povinnosti vuci jednotlivym &lenum spoledenstvi, které jim ukladaji
obecné zavazné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z rozhodnuti shromazdéni pfijatych
v souladu s obecné& zavaznymi pravnimi predpisy a s témito stanovami,

e) Cinnosti spojené s provozovanim spole¢nych &asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym osobam
nez ¢lendm spolecenstvi v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smiuv,
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f) vykon €innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav ¢lenll spolecenstvi.

4. Dalsimi €innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku je sjednavani, jakoz i dohlizeni na pInéni a
vymahani prav ze smluv tykajicich se zejména

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti a spojenych s uzivanim jednotek,
nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo,

b) pojisténi domu,

¢) najmu spoleénych ¢asti domu.

5. Spolecenstvi zfizuje webové stranky spole¢enstvi a domovni vyvésku (informacni tabuli), ktera je
viditelné umisténa ve spoleénych ¢astech domu. Oboje slouzi pro informovani &lent spoleéenstvi,
zejména o rozhodnutich organt spolecenstvi, kterymi se ukladaji ¢lenum spolecenstvi povinnosti, ¢i
takové povinnosti &lenum spole€enstvi sdéluji, v&etné informovani o schlzich shromazdéni,
sdélovani udaju o platbach zaloh na spravu domu a sluzby a jinych vyzev a informaci. Zvefejnénim
uvedenych skuteénosti na webu a vyvésce se povazuji prislusné informace vlastnikim za sdélené
vyjma pozvanky na schizi shromazdéni spolecenstvi, pro kterou plati zvlastni ustanoveni téchto
stanov, a pisemnosti, které je vlastnikim treba dorucit.

6. V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé povérené spravou domu (dale jen ,spravce"),
nebo v souladu s rozhodnutim shromazdéni vlastniki jednotek (dale jen ,shromazdéni‘) o
ustanoveni spravce, muze spoleenstvi zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné Einnosti
spojené se spravou domu a pozemku a s dal$imi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto ¢innosti, na
zakladé smlouvy se spravcem.

7. Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni €innosti, které bude spravce vykonavat,

b) uréeni zplUsobu hospodareni s prispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostiedky
poskytovanymi na uhradu sluzeb v&etné jejich evidence,

c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni organu
spole€enstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spoleéenstvim zmocnén k jejich
uzavirani,

d) povinnost spravce predlozit jednou roéné shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce, zejména o
finanénim hospodareni, o stavu finan¢nich prostiedkll kaZzdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce prfed ukonenim jeho €innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a pfedat
predsedovi spole€enstvi vdechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

f) dalSi nalezitosti stanovené shromazdénim.

} CLIv
Clenstvi ve spolecenstvi

1. Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnicke osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce.
Spoleéenstvi ¢éleny eviduje a sdéluje jim informace podle obecné zavaznych pravnich predpisu,
stejné tak Clenové spoleéenstvi sdéluji spoledenstvi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy
vyzadované informace.

2. Clen spoleéenstvi se mlize nechat pii vykonu svych prav zastoupit jinym &lenem spoleéenstvi nebo
tfeti osobou na zakladé pisemné plné moci. Spoluvlastnici jednotky pisemné zmocni pro jednani
vudi spolecenstvi spole¢ného zastupce.

3. Clenstvi ve spoleéenstvi zanika:

a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické osoby,

c) zanikem ¢lena spolecenstvi — pravnické osoby,

d) zanikem jednotky, jejimzZ vlastnikem je €len spolecenstvi,

e) dalSim zpusobem, pokud tak stanovi obecné zavazny pravni predpis.



CLV
Seznam ¢&lenu spolecenstvi

1. Spole€enstvi vede seznam ¢lenu spolec¢enstvi. V seznamu ¢&len spolecenstvi musi byt u kazdého
¢lena spolecenstvi uvedeno alespoh:
jméno a pfijmeni,

e-mailova adresa,

a)
b) adresa bydlisté,
c)
d)

spolecny zastupce v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky.

2. Cleny spolegenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoleéenstvi, zapie spole¢enstvi do seznamu
¢lent spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spolecenstvi oznami prokazatelné nabyti viastnictvi
jednotky, nebo kdy se spolecenstvi dozvi o této skutecnosti jinym zplsobem.

CL VI
Clenska prava a povinnosti a zptisob jejich uplatiiovani

1. Clen spoledenstvi ma prava a povinnosti viastnika jednotky a &lena spoleéenstvi uvedena v pfislusnych
ustanovenich obecné zavaznych pravnich predpisu, pokud tyto stanovy neurcuji jinak. Tato prava ¢len
spole€enstvi uplatfiuje zpusobem stanovenym obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

2. Clen spoleéenstvi ma pravo zejména:

2.1.
2.2.
2.3.
2.4.
25,

2.6.

2.7

uzivat spoleéné casti podle pravidel stanovenych obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a
témito stanovami,

ucastnit se veskeré cinnosti spoledenstvi zpusobem a za podminek stanovenych obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

ucastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

volit a byt volen do organ( spoleéenstvi,

predkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlep$eni Cinnosti spolecenstvi a
k odstranéni nedostatku v jejich €innosti,

obdrzet vyucétovani zaloh na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky (dale jen
,Sluzby®) a zuctovani pfipadnych preplatki/nedoplatki zaloh viéi zéloham na dal$i obdobi,
vyjma zalohového pfispévku na udrzbu, opravu a stavebni Upravy spolecnych &asti; tato Cast
pfispévku do fondu oprav na spravu domu a pozemku se ro¢né nevyporadava,

nahlizet do pisemnych podkladl pro zasedani shromazdéni, do zapisu ze zasedani
shromazdéni, do smiluv uzavienych spoleéenstvim, do G€etnich knih a ucetnich dokladu a
pozadovat zakonem stanovena potvrzeni, pficemz je povinen uhradit spolecenstvi naklady,
které tim spolecenstvi vzniknou; o konkrétni vysi nakladu rozhodne predseda spolecenstvi,
pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

3. Clen spolegenstvi ma povinnost zejména:

3.

3.2,

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy, tyto stanovy, Provozni fad a plnit rozhodnuti
organl spoleéenstvi schvalena v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito
stanovami,

hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby a hradit nedoplatky
vyplyvajici z vyuctovani zaloh,

hradit naklady, které spolecenstvi se spravou domu a pozemku na zakladé Zadosti ¢lena &i
zjinych davodu na strané ¢&lena spoledenstvi vzniknou (klice, nahlizeni do listin,
nezpfistupnéni jednotky aj.),

fidit se pfi uzivani spoleénych &asti a spoleénych zafizeni pravidly téchto stanov, Provoznim
radem, rozhodnutimi (pokyny) organu spoleenstvi a obecné zavaznymi pravnimi predpisy,
véetné dodrzovani stavebniho urleni garaze a spoleCnych ¢asti a véetné povinnosti hlasit
udaje o kli¢ich od spoleénych &asti, pokud tak shromaZdéni rozhodne, a zajistit jejich
dodrzovani také vSemi osobami, kterym do domu umozni pfistup, véetné najemcu,

zdrzet se jednani, jimZ by ztizil uzivani jednotky nebo spoleénych ¢&asti jinym ¢&lenum
spoleenstvi a nezasahovat tak do prav ostatnich ¢lent spolecenstvi; upravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich viastnikd
jednotek, provadét upravy spoleénych d&asti jen se souhlasem spolecenstvi nebo na zakladé
smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi ¢leny spoleéenstvi,

odstranit na svUj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych
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4.

3.7.

3.8,

3.9.

3.10.

3.11.

312,

¢astech zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji nebo jimz do domu umoznil vstup,
pfipadné nahradit naklad spolecenstvi na tento Ucel vynalozeny,

umoznit instalaci, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby energii v jednotce a odecet
namérenych hodnot,

umoznit po pfedchozim vyzvani spolecenstvi pfistup do jednotky, pokud to vyZaduji Upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo spoleénych €asti; nejde-li o havarijni stav, ¢ini
vyzvu pisemné predseda spoleenstvi alespon 3 dny piedem,

oznamit bez zbytecného odkladu piedsedovi spolecenstvi datum nabyti vlastnictvi jednotky
véetné Gdaju zapisovanych do seznamu ¢&lenl spoleéenstvi a poétu osob, které s nim budou
jednotku uzivat,

oznamit spole€enstvi v pfipadé pfenechani jednotky do uzivani jiné osobé jméno a adresu této
osoby vCetné poctu osob ve smyslu predchoziho bodu,

oznamovat spoleéenstvi vSechny skute¢nosti rozhodné pro rozuétovani sluzeb spojenych
s uzivanim jednotky a spoluvlastnictvim spoleénych &asti a pro evidenci pohybu osob a vozidel
v domé véetné najemcu, podnajemcu a jinych uzivateld, a to do 10 dnl ode dne, kdy ke zméné
doslo,

neprodlené upozorfiovat spolecenstvi na zavady vzniklé na spoleénych &astech, jakoz i na
jednani jinych osob a dal$i skute&nosti, které spoleéné casti poskozuji, a dale podle svych
schopnosti a moznosti pusobit proti poskozovani spolecnych ¢asti véetné Cinnosti sméfujicich
k pfedchazeni $kod, zejména zamykat vchody do domu.

Na navrh spole€enstvi nebo dotéeného &lena spoledenstvi mize soud nafidit prodej jednotky toho
vlastnika jednotky, ktery porusuje povinnost ulozenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu
zplusobem podstatné omezujicim nebo znemoziiujicim prava ostatnich vlastnikl jednotek.

V pfipadé pfevodu jednotky &lena spoleCenstvi je Clen spoleCenstvi jakozto pfevodce povinen
nabyvateli pisemné sdélit existenci a vysi vSech pfipadnych dluht souvisejicich s jednotkou, tj.
zejména nezaplacené piispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby.

L v
Shromazdéni

NejvysSim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi clenové spoleéenstvi.

Do plUsobnosti shromazdéni patfi:

A
2.2.

2.3.

2.4.
2.5,

25,

2.7.

2.8.

zmeéna stanov,

volba a odvolavani predsedy spolecenstvi a &lenu kontrolni komise a jejich nahradnikiu a

rozhodovani o vysi jejich odmén,

schvaleni rozpoétu, uéetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni

spoleéenstvi a o spravé domu a pozemku, o vysi pfispévkl na spravu domu a pozemku pro

pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuétovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévka,

schvaleni druhu a rozsahu sluzeb, jakoz i zpUsobu rozuétovani cen sluzeb na jednotky,

rozhodovani:

2.5.1.0 udrzbé, opravé nebo stavebni Upravé spolecné ¢asti, vyjma véci v pravomoci pfedsedy
spoledenstvi,

udélovani predchoziho souhlasu:

2.6.1.k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2.6.2.k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, vyjma véci v pravomoci predsedy
spolecenstvi,

2.6.3.k uzavreni smlouvy o uvéru spolecenstvim véetné schvaleni vySe a podminek uvéru,

2.6.4.k uzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavfenim zastavni smlouvy souhlasil,

uréeni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré &innosti spravy domu a pozemku, rozhodnuti o jeji

zméneé,

rozhodovani v zaleZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni muze zvolit nahradniky predsedy spolecenstvi, ktefi nastupuji na jeho uvolnéné misto
podle stanoveného pofadi. Shromazdéni mluze rovnéz zvolit nahradniky ¢lent kontrolni komise, ktefi
nastupuji na uvolnéna mista podle stanoveného poradi.



4, Zasedani shromazdéni se kona nejméné jednou za rok. Zasedani shromazdéni svolava predseda
spoleenstvi. Neni-li zvolen predseda spolecenstvi, svolava shromazdéni kontrolni komise nebo
kterykoli z ¢lent spolecenstvi, a to zejména za uéelem volby predsedy. Shromazdéni musi byt
svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu zasedani nejméné takovy pocet &lend
spolecenstvi, ktefi maji vice nez jednu &tvrtinu vSech hlasu, nejméné v§ak dva z nich, a to do 30 dnu
od doruceni této zadosti. Neni-li shromazdéni na zakladé predchozi véty svolano k zasedani, svolaji
jej k zasedani viastnici uvedeni v pfedchozi vété sami.

5. Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zasle véem ¢lenim spolecenstvi. Pisemna
pozvanka musi byt zaslana nejméné 15 dni pfede dnem konani zasedani shromazdéni bud na
adresu bydlisté &lena spolecenstvi uvedenou v seznamu ¢lenll spolecenstvi, nebo na emailovou
adresu ¢lena spole€enstvi, kterou poskytl spravci jako jeden z kontaktnich Gdaju a souéasné bude
zverejnéna na webovych strankach spolecenstvi a vyvésce. V pozvance se uvede zejména datum,
hodina, misto konani a pofad zasedani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde a pfipadné kdy
se mohou ¢lenové spole¢enstvi seznamit s podklady tykajicimi se poradu zasedani, pokud nejsou
tyto podklady k pozvance pfipojeny.

6. Zasedani shromazdéni fidi pfedseda spoleCenstvi &i jiny svolavatel, neuréi-li jinou osobu.

7. Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoleéenstvi, ktefi maji vétsinu hlasl.
7.1. K pfijeti rozhodnuti je zapotfebi nadpoloviéni vétsiny hlastu pfitomnych &lenu spoleéenstvi,
pokud zakon nebo tyto stanovy neuréi jinak. Pfi hlasovani je rozhodujici velikost
spoluvlastnickych podill €lent spolegenstvi na spoleénych ¢astech; lenové spolecenstvi, ktefi
jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas.

7.2. T¥i tvrtin hlasu pfitomnych &lenu spoleéenstvi je zapotrebi k pfijeti rozhodnuti o:
7.2.1.zplsobu rozGétovani nakladu na sluzby na jednotlivé viastniky,
7.2.2.uzavfeni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam,
7.2.3.rozdéleni zisku z hospodareni spoleéenstvi,
7.2.4.stavebnich Upravach spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach spoleénych
¢asti domu, jimiz se neméni vnitfni uspofadani domu a ani velikost spoluvlastnickych podiltl na
spoleénych &astech domu,
7.2.5.pfijeti rozhodnuti 0 zméné Gcelu uzivani stavby a zméné stavby.

8. Clen spolegenstvi miize zmocnit jiného &lena spoledenstvi nebo kteroukoliv jinou osobu, aby ho
zastupovala pfi u€asti na zasedani shromazdéni nebo na vSech zasedanich shromazdéni, a to
véetné hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle generaini plné moci se
pfipousti. V pfipadé zastoupeni se zastupce &lena spoleCenstvi na zasedani shromazdéni prokaze
ob&anskym prikazem nebo jinym dokladem osvédcCujicim jeho totoZznost a aktualnim vypisem
z vefejného rejstiiku, jde-li o pravnickou osobu, a plnou moci udélenou ¢lenem spoleCenstvi, za
kterého se zasedani shromazdéni ucastni, nebyla-li pina moc k Gcasti na v8ech zasedanich
shromazdéni pfedlozena spolecenstvi dfive. Podpisy na plné moci nemuseji byt ufedné ovérfeny,
ledaze obecné zavazny pravni predpis vyzaduje, aby bylo rozhodnuti shromazdéni osvédceno
verejnou listinou.

9. Ze zasedani shromaZdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida predsedajici zasedani. Zapis
musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje
o prubéhu zasedani, piné znéni pfijatych rozhodnuti a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Prilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predloZeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje predsedajici zasedani, zapisovatel a
ovéfovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladi k zasedani shromazdéni museji byt uschovany u
pfedsedy spolecenstvi. Toto ustanoveni se pfiméfené pouzije pro zapisy z jednani kontrolni komise.

10. Shromazdéni lze konat prostfednictvim videokonference, budou-li vSem ¢lenum spoledenstvi
zprostfedkovany pfistupové Gdaje.

11. O podrobnostech a pokynech k hlasovani elektronickou formou &i formou videokonference je
statutarni organ opravnén vydat informaéni sdéleni, které zpfistupni véem vlastnikim jednotek.
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CL VIl
Rozhodovani per rollam

Clenové  spolecenstvi mohou o jakychkoliv  zaleZitostech  hlasovat (tzn.  nikoli
diskutovat/pripominkovat) téZ mimo zasedani shromazdéni. V takovém pfipadé osoba opravnéna
svolat zasedani shromazdéni (navrhovatel) zasle pisemny navrh rozhodnuti éleniim shromazdéni a
zaroven navrh rozhodnuti zvefejni na webovych strankach spoleenstvi a vyvési na domovni
vyvésce spolecenstvi.

Navrh rozhodnuti obsahuje alespor (i) navrh rozhodnuti, které ma byt shromézdénim pfijato; (i) Ihitu
pro doruceni vyjadreni ¢lena k navrhu, ktera nesmi byt kratsi nez 15 dnl poéinaje doruéenim navrhu
Clenovi; a (iii) podklady potfebné pro posouzeni navrhu nebo Udaj, kde a piipadné kdy se s témito
podklady |ze seznamit.

K platnosti hlasovani se vyZzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky ,souhlasim/nesouhlasim” s uvedenim
dne, mésice a roku, kdy bylo ucginéno, podepsané vlastni rukou & elektronickym podpisem
(s kvalifikovanym certifikatem) pro podpis pdf dokumentl na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. Vyjadreni, které nebude ucinéno bez podminek, neni platnym hlasovanim.
Podepsané vyjadreni Ize dorucit v podobé originalu ¢&i fotokopie listinného vyjadfeni viastnika nebo
v elektronické podobé jako sken-kopii ¢i fotografie listinného vyjadreni viastnika spravci spole&enstvi
postou nebo prostfednictvim emailu &i jiné formy elektronické komunikace. VyZaduje-li ob&ansky
zakonik, aby rozhodnuti shromazdéni bylo osvédéeno vefejnou listinou, podpis na vyjadieni musi byt
ufedné ovéren.

Nedoruci-li E&len spole€enstvi ve stanovené Ihuté osobé opravnéné ke svolani zasedani shromazdéni
souhlas s navrhem rozhodnuti, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.

Rozhodnuti je pfijato dnem, kdy se pro néj vyslovi vét§ina vyZadovana témito stanovami &i
obCanskym zakonikem pocitana z celkového poctu vSech Elenu spolegenstvi. Pokud uplyne |hata pro
doruceni vyjadfeni k navrhu vSem ¢lendm spolecenstvi, aniz by se pro pfijeti navrhu vyjadFila
potiebna vétSina, neni rozhodnuti pfijato. O hlasovani vyhotovi navrhovatel pisemny protokol
obsahujici alespon:

pIné znéni rozhodnuti, které mélo byt shromazdénim pfijato;

Udaj, zda navrzené rozhodnuti bylo pfijato, &i nikoliv;

datum pfijeti rozhodnuti, pfipadné datum, kdy uplynula Ihita pro doruéeni vyjadieni k navrhu

v8em CElendm, aniz by se pro pfijeti navrhu vyjadfila potfebna vétsina;

Udaj o tom, jak se ktery ¢len k navrhu vyjadfil a ktefi ¢lenové se k navrhu nevyjadvili; a

podpis navrhovatele.

Pfilohu protokolu tvofi zejména vyjadieni jednotlivych &lend k navrhu s podpisy a pisemné podklady k
rozhodnuti.

Vysledek hlasovani véetné dne pfijeti rozhodnuti, pfip. dne, kdy uplynula Ih(ita pro doruéeni vyjadreni
k navrhu vSem &lendm, aniz by se pro pfijeti navrhu vyjadfila potiebna vétsina, oznami navrhovatel
pisemné vSem ¢&lenim bez zbytetného odkladu po pfijeti rozhodnuti, pfip. po uplynuti Ihity pro
doru€eni vyjadfeni k navrhu v8em ¢lenim, a zaroven po dobu alespof 30 dnl vyvési protokol o
hlasovani na domovni vyvésce spolecenstvi.

V pfipadech, kdy obansky zakonik nevyzaduje, aby rozhodnuti shromazdéni bylo osvédéeno
vefejnou listinou, je navrhovatel opravnén zaslat pisemny navrh rozhodnuti &lenim spoleéenstvi na
jejich e-mailové adresy uvedené v seznamu &len(i spole&enstvi. Clen spole¢enstvi v takovém pripadé
zasila sve vyjadfeni dle odst. 3 tohoto ¢lanku e-mailovou zpravou, a to na e-mailovou adresu, ze
které byl Clenovi spoleéenstvi doruen navrh rozhodnuti. Viysledek hlasovéni je v takovém pfipadé
zasilan navrhovatelem na e-mailové adresy &lenll spoleenstvi uvedené v seznamu &lend
spolecenstvi.



CL. IX.
Predseda spolecenstvi

Vykonnym organem spoleéenstvi je pfedseda spolecenstvi. Predsedovi spoleéenstvi nalezi veskera
pusobnost, kterou stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu vefejné moci nesvéfi jinému organu
pravnické osoby. Pfedseda spoleéenstvi fidi a organizuje béZznou Cinnost spolecenstvi a rozhoduje
ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku a s pfedmétem &innosti spoleéenstvi s vyjimkou
téch véci, které jsou podle obecné zavaznych pravnich predpisu a téchto stanov ve vyluéné pusobnosti
shromazdéni nebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Predseda spolecenstvi je statutarnim organem spolecenstvi, za svou éinnost odpovida shromazdéni.

Pfedseda spolecenstvi je volen a odvoldvan shromazdénim. Funkéni obdobi jsou 3 roky. Funkéni
obdobi pocina dnem zvoleni do funkce nebo dnem, ktery byl pfi zvoleni stanoven jako po&atek vykonu
funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi. Funkce predsedy spolecenstvi dale konci v dusledku
odstoupeni z funkce nebo odvolani z funkce. Odstoupi-li pfedseda spolecenstvi ze své funkce na
zasedani shromazdéni, zanikne mu funkce timto odstoupenim.

Prfedsedou spolecenstvi nemlzZe byt soucasné ten, jehoz pribuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo
manzel (manzelka) je ¢lenem kontrolni komise. Funkce predsedy spoleéenstvi je neslucitelna s
Clenstvim v kontrolni komisi.

Pfedseda spolecenstvi organizuje béznou ¢innost spolecenstvi.

Pfedseda spolecenstvi je odpovédny za ujmu zpUsobenou porusenim svych povinnosti pfi vykonu své
funkce dle pfisludnych ustanoveni ob&anského zakoniku.

Prfedseda spoledenstvi jako vykonny organ spoleCenstvi zejména zajistuje zalezitosti ve vécech
spravy domu a pozemku, pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni,
predklada shromazdéni zpravy o vSech zalezitostech spoleéenstvi, véetné uUCetni zavérky
a pisemnych materiall, které ma shromazdéni projednat, zajistuje rfadné vedeni pisemnosti
spolecenstvi, sdéluje jednotlivym &lenum spoledenstvi podle rozhodnuti shromazdéni vysi prispévku
na spravu domu a pozemku a vySi zaloh na sluzby, zajistuje vyUétovani zaloh a vyporadani
nedoplatkl nebo pfeplatkl, rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti spolecenstvi,
zejména k zajisténi oprav, pojisténi nemovité véci a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uZivanim
jednotek, zajistuje v€asné pinéni povinnosti spolecenstvi a vcasné uplatiiovani pohledavek
spolecenstvi, jménem spoledenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim spoleéenstvi.

V pusobnosti pfedsedy spoleéenstvi je rozhodovani o:

-nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne v kalendarnim roce
souhrnné €astky 250.000 Kg;

-udrzbé, opravé nebo stavebni Upravé spolec¢né Casti v domé, jejichz celkova cena nepiekroéi ¢astku
250.000 K¢ rocné. Tento limit neplati, jde-li o havarijni stav & odstranéni jeho disledk( a/nebo
opatfeni k zabranéni vétsi Skodé na spolenych ¢astech nebo majetku vlastnik( jednotek.

O v8ech rozhodnutich podle tohoto odstavce je predseda spolecenstvi povinen informovat nejpozdéji
na nejbliz§im zasedani shromazdéni. Pfedseda spolecenstvi je rovnéz povinen bez zbyte¢ného
odkladu po rozhodnutich dle tohoto odstavce, jejichz predmétem je plnéni presahujici 20.000 K&,
informovat kontrolni komisi.

¢l X.
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim organem spoleCenstvi, ktery je opravnén kontrolovat cinnost
spoleCenstvi a projednavat stiznosti jeho &lent na €innost spolecenstvi nebo jeho organd. Kontrolni
komise nebo jeji povéreny Clen je opravnén nahlizet do Ucetnich a jinych dokladl spolecenstvi a
vyzadovat od predsedy spolecenstvi potfebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise
odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.
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Kontrolni komise ma alespof 3 &leny a maximalné 5 &lend. Clenové kontrolni komise jsou voleni a
odvolavani shromazdénim, a to z fad &lenl spolecenstvi. Funkéni obdobi jsou 3 roky. Funkéni obdobi
pocina dnem zvoleni do funkce nebo dnem, ktery byl pfi zvoleni stanoven jako pocatek vykonu funkce
a kong¢i uplynutim funkéniho obdobi. Funkce ¢lena kontrolni komise dale konéi v disledku odstoupeni
z funkce nebo odvolani z funkce. Odstoupi-li ¢len kontrolni komise ze své funkce na zasedani
shromazdéni, zanikne mu funkce timto odstoupenim.

Kontrolni komise voli z fad svych élenu pfedsedu kontrolni komise a mistopfedsedu kontrolni komise.

Clenem kontrolni komise nemUzZe byt soucasné ten, jehoZ pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo
manzel (manZelka) je pfedsedou spoleenstvi. Clenstvi v kontrolni komisi je neslugiteiné s funkci
predsedy spolecenstvi.

Kontrolni komise v ramci své pUsobnosti zejména

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy,

b) vyjadfuje se k fadné ucetni zavérce spoledenstvi a ke zpravé predsedy spoleéenstvi uréené k
projednani na zasedani shromazdéni,

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti, ve které je povinna upozornit na
zjisténé nedostatky a navrhnout zplsob jejich odstranéni,

d) mulze podat pfedsedovi spolecenstvi zpravu o nedostatcich zji§ténych pfi své kontrolni ¢innosti s
navrhy na opatfeni véetné termint na jejich odstranéni.

€L Xu.
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uZivani spoleénych casti

Pokud dale neni uvedeno jinak, vdechny spoleéné &asti pfimo ¢i i jen nepfimo uZivaji a podileji se
proto i na jejich spravé, tedy na rozhodovani o nich i na financovani nakladl na né, vSichni &lenové
spole€enstvi. Sprava domu a pozemku zahrnuje v8e, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastniki nutné nebo Gcelné pro fadnou péci o dum a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepSeni spolecnych ¢asti. Ma se za to, Ze se sprava vztahuje i na spoleéné casti,
které slouzi k vyluénému uzivani jen nékterym vlastnikim jednotek.

Na zakladé rozhodnuti shromazdéni muze spolecenstvi poveérit jinou osobu zajistovanim nékterych
Cinnosti spravy domu a pozemku; tim nejsou dotéeny plsobnost a odpovédnost spolecenstvi za
zajistovani cinnosti podle obecné zavaznych pravnich predpisi a téchto stanov, ani vyluéna
pusobnost organu spole¢enstvi podie obecné zavaznych pravnich predpist a téchto stanov.

Pro spravu domu a pozemku a uzivani spoleénych ¢asti se stanovi tato pravidla:

3.1. Clen spoleenstvi odpovida za dodrzeni pravidel pro uZivani spolednych &asti i vemi
osobami, kterym vstup do domu umozni.

3.2. Clen spole€enstvi neni opravnén rusit dalsi ¢leny spolecenstvi &i jiné osoby v uzivani jednotek
a spolecnych €asti nad miru pfiméfenou mistnim pomérim, zejména nepfiméfenym hlukem,
koufem, otfesy, pachem &i svétlem.

3.3. Clen spolecenstvi neni opravnén uvnitf spole&nych prostor jakkoli manipulovat s ohném ani s
doutnajicimi pfedméty a je povinen se fidit pfedpisy o pozarni ochrané.

3.4. Clen spole¢enstvi neni opravnén ve spoleénych &astech umistovat &i ukladat jakékoli predméty
bez souhlasu predsedy spoleCenstvi. To neplati, pokud se jedna o spolecné Casti pfenechané
k jeho vyluénému uzivani, povinnosti stanovené zvlastnimi pfedpisy tim nejsou dotéeny.

3.5. Poruduje-li viastnik jednotky obvykly zpUsob uzivani spole¢nych ¢asti domu a pozemku nebo
pokyny a pravidla spoleéenstvim za tim ucelem prijata, spolecenstvi ho pisemné vyzve
ke zdrZzeni se takového jednani. V pfipadé nerespektovani vyzvy vlastnikem jednotky je
spolecenstvi opravnéno Cinit opatfeni k naplnéni vyzvy, pficemz vSechny ucelné vynalozené
naklady s tim spojené budou uplatnény vué&i tomuto vlastnikovi jednotky.

3.6. Shromazdéni je opravnéno rozhodnout o zplsobu vykonu téchto i dal$ich zakonnych pravidel
v mezich uréenych obecné zavaznymi pravnimi predpisy i témito stanovami a na zakladé jeho
zmocnéni je pfedseda spolecenstvi opravnén vydavat pokyny k zajisténi radné spravy domu a
pozemku, uzivani spoleénych ¢&asti a zachovani poradku v domé, véetné pokynu pro provoz
technickych zafizeni v domé.



CL Xi.
Hospodareni spolecenstvi, pravidla pro sestaveni rozpoctu spolecenstvi,
pro prispévky na spravu a zalohy na sluzby
a pro zpusob urceni jejich vyse

Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi &leny spolecenstvi na uhradu
pfispévkl na spravu domu a pozemku, dale s financnimi prostiedky poskytovanymi cleny
spoleCenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal$imi finanénimi prostfedky
ziskanymi v ramci €innosti spolecenstvi. Spolec¢enstvi nesmi podnikat ani se na podnikani &i jiné
¢innosti podnikatell podilet, to se v8ak netyka vklada finan¢nich prostfedk( spoleéenstvi na
bankovni Ucty spolecenstvi.

Spolecenstvi hospodafi a naklada se svym majetkem v souladu s (¢elem vymezenym v zakoné
a zpusobem stanovenym obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Spole€enstvi je povinno uplatiiovat a vymahat pinéni povinnosti uloZzenych ¢&lenim spolecenstvi
k tomu pfislusnym organem spoleCenstvi a plnéni povinnosti tfetich osob vuci spolecenstvi.
Predseda spole€enstvi odpovida za v¢asné pinéni téchto Ukoll.

Clenové spoledenstvi rudi za dluhy spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech.

Rozpoctem spoleéenstvi se rozumi zejména predpokladané naklady na spravu domu a pozemku a
na sluzby a vySe prispévkl na spravu domu a pozemku a zaloh na sluzby. Rozpocet spole¢enstvi se
sestavuje na kalendarni rok. Navrh rozpoctu pripravuje predseda spolecenstvi a predklada ho ke
schvaleni shromazdéni tak, aby shromazdéni o schvaleni rozpocétu rozhodlo nejpozdéji do
20. prosince roku pfedchazejiciho tomu, pro ktery se rozpocet schvaluje.

Pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby plati ¢lenové spoleenstvi na zakladé
rozhodnuti shromazdéni ve vysSi a v terminech stanovenych k tomu pfedsedou spoleéenstvi na
bankovni ucet spoleenstvi. VyUuétovani zaloh se provadi podle obecné zavaznych pravnich
predpisu, téchto stanov a pravidel schvalenych shromazdénim. Predseda spoleéenstvi informuje
vlastniky jednotek o pohybu a stavu finanénich prostifedk( spolecenstvi nejméné jedenkrat ro¢né, a
to zpravidla na zasedani shromazdéni formou pisemné zpravy o hospodareni spolecenstvi.

Vlastnici v8ech jednotek v domé jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku v poméru
velikosti svych spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech. Povinnost pfispivat na odménu
predsedovi spoleenstvi a na odménu osobé, ktera ma zajistovat nékteré cinnosti spravy domu a
pozemku (zejména tzv. operativni spravce) je uréena rozhodnutim shromazdéni podle poctu
jednotek.

Nevy€erpané prispévky na spravu domu a pozemku se nevypofadavaji a prevadéji se do dalsiho
roku. Pokud neni pro dany kalendarni rok shromazdénim rozhodnuto jinak, plati vy$e pfispévku na
spravu domu a pozemku platna v obdobi pfedchazejiciho kalendarniho roku.

Pri pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd spolecenstvi povinnost prispévky na spravu
domu a pozemku ke dni U€innosti pfevodu vyporadat.

C1. xin.
Ustanoveni zavéreéna

Nestanovi-li zakon nebo tyto stanovy vyslovné jinak a nebyla—li pisemnost ¢lenovi spolecenstvi
pfedana osobné oproti podpisu nebo doru¢ena do jeho datové schranky, zasila spolecenstvi
pisemnosti ur¢ené ¢clenum spoledenstvi jako doporucenou postovni zasilku na adresu uvedenou
v seznamu ¢lend spolecenstvi.

Pfipadna Zadost o zasilani pisemnosti jiné kontaktni osobé& nebo na jinou kontaktni adresu, nez je
9



adresa jednotky, musi byt ¢lenem spole¢enstvi opatiena jeho podpisem.

3. Vzajemné poméry vlastnikl jednotek a prava a povinnosti se fidi ob&anskym zakonikem,
dalSimi obecné& zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami spoleéenstvi vlastniku
jednotek.

4. Vlastnik jednotky ma pravo uZivat jednotku tak, aby nebyla dotéena prava ostatnich vlastnikl
jednotek.

5. Vlastnik jednotky ma pravo uzivat spole¢né ¢asti nemovité véci tak, aby tim nebranil v uzivani
vlastnikim ostatnich jednotek.

6. Nedilnou soucasti téchto stanov je Provozni fad.

7. Tyto stanovy byly pfijaty mimo zasedani shromazdéni formou hlasovani per rollam dne
25.11.2024 s acinnosti téhoz dne.

V Praze dne 25.11.2024

TOMMI-holding, spol. s r.o., pfi vykonl funkce zastupuje
Ing. Martin Hubacek, prfedseda spoleCenstvi
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